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LEI COMPLEMENTAR N° 008 / 2016.

Institui o Plano Diretor do Municipio de Santa Cruz do
Escalvado e da outras providéncias.

A Cémara Municipal de Santa Cruz do Escalvado, Minas Gerais, aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TITULO | - DISPOSICOES PRELIMINARES

‘ CAPITULO | - DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° A Politica Urbana do Municipio de Santa Cruz do Escalvado objetiva assegurar aos
municipes o direito a cidade, por meio da alocagéo de recursos publicos e privados.

§ 1°. Direito a cidade é aquele assegurado aos municipes que |lhes possibilita a participagéo no
processo de tomada de decisGes referentes a ordenagdo do espago e a sua apropriacéo,
garantindo-lhes o acesso a terra, 8 moradia e aos servicos urbanos e rurais.

§ 2°. Sao principios do Plano Diretor de Santa Cruz do Escalvado:
I.A reparticdo dos énus e beneficios da urbanizacio;
[1.O urbanismo como funcéo publica;
l1.A fungdo social do imével urbano;
IV.A funcdo social da propriedade rural:
V.A funcao social da cidade.

Art. 2° A Politica territorial do Municipio esta concretizada no Plano Diretor prevendo as acdes
que orientardo o Poder Publico e a iniciativa privada, com escopo de atender as aspiracbes da
populacéo.

§ 1°. A realidade a ser modificada € o diagndstico apurado junto a populagdo, por meio de
consultas publicas nos bairros, distritos, na zona rural e nas reunibes setoriais tematicas e
leitura técnica realizadas, envolvendo as questdes administrativas, econdmicas, sociais,
demograficas, geograficas, fisico-territoriais e ambientais, juridicas e normativas.

§ 2°. As aspiracbes da populacdo constituem-se no prognéstico desejado, apurado junto a
populagdo, por meio de consultas publicas realizadas nos bairros, nos distritos, nas zonas
rurais e nas reunides setoriais tematicas.

§ 3°. Os principais meios urbanisticos, juridicos e administrativos para transformar a realidade
apurada no prognostico desejado estdo prescritos no Plano Diretor.

Art. 3° O Plano Diretor do Municipio de Santa Cruz do Escalvado estabelece normas de ordem
publica e interesse social que regulam o uso da propriedade em prol do bem coletivo, da
seguranga e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.
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Art. 4° A adequacdo do imoével urbano e rural a sua fungdo social constitui requisito
fundamental para o cumprimento dos objetivos desta Lei, cabendo a todos assegura-la.

§ 1° As fungdes sociais da propriedade sdo aquelas indispensaveis ao bem-estar de seus
habitantes.

§ 2°. Para cumprir a fungéo social do imével urbano e rural, o individuo, no exercicio da posse
ou de suas prerrogativas proprietarias, atendera as destinagées e normas contidas nesta Lei e
naquelas dela decorrentes.

.

§ 3°. Sao objetivos estratégicos para a concretizacéo do direito a cidade:

I. Combater as causas da pobreza e reduzir as desigualdades sociais, assegurando a
todos o acesso aos recursos, infraestrutura e servicos urbanos que lhes proporcionem
meios fisicos e psicossociais indispensaveis a conquista da propria autonomia;

Il. Garantir o pleno cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade,
assegurando a adequacao do uso dos imoveis as destinagdes prescritas nesta lei;

Ill. Garantir a justa distribuicdo dos o6nus e beneficios da urbanizacdo, coibindo a
especulacdo imobiliaria;

IV. Contribuir para garantir condigdes para um desenvolvimento socialmente justo,
economicamente viavel e ecologicamente equilibrado, considerando a técnica, os
recursos naturais e as atividades econdémicas e administrativas realizadas no territério
como meios de promogao do desenvolvimento humano;

V. Garantir a preservagdo, a protecao e a recuperagéo do meio ambiente natural, cultural,
histérico, paisagistico e artistico do Municipio;

VI. Estruturar o sistema municipal de planejamento e gestdo, dotando o Poder Publico local
de capacidade gerencial, técnica e financeira para que possa exercer plenamente suas
funcdes;

VII. Promover meios efetivos de participagdo da populagdo no processo de tomada de
decisdes que afetem a organizacdo do espacgo, a prestagdo de servigos urbanos e a
qualidade de vida no Municipio;

VIII.  Estimular as atividades econémicas para manter os jovens no municipio;

IX. Garantir meios de fornecimento de assisténcia técnica aos moradores e produtores
rurais;

X. Garantir que as acdes e programas de desenvolvimento atinjam igualmente a Sede, os
distritos e a area rural;

Xl. Manter as estradas rurais em condi¢des adequadas de transitabilidade durante todos os
meses do ano.

CAPITULO Il - DIAGNOSTICO

Art. 5° O diagnéstico apurado junto aos municipes e a leitura técnica se constituem de fatores
favoraveis e de fatores restritivos ao desenvolvimento do Municipio.

§ 1°. Fatores favoraveis sdo as potencialidades aptas a contribuir para a concretizagdo do
direito a cidade no Municipio de Santa Cruz do Escalvado.




§ 2°. Fatores restritivos sdo os obstaculos a concretizagédo do direito a cidade no Municipio de
Santa Cruz do Escalvado.

Art. 6° Sao fetores restritivos ao desenvolvimento urbano e rural de Santa Cruz do Escalvado:

VI

VII.

VIII.

Xl

XII.
XIIl.

XIV.

XV.

Caréncia de planos de desenvolvimento regional;

Em relagdo a saude, o grande nimero de animais nas ruas e a existéncia de riscos
referentes a falta de limpeza dos lotes vagos;

Em relacé&o ao bem estar social, a necessidade de se criar mais opgdes para atividades
de ocupagao para os jovens e de melhores condi¢des de atendimento aos idosos:

Em relagdo & educacdo, as deficiéncias no ensino profissionalizante devido 2
inexisténcia de cursos técnicos;

Em relacdo a cultura, a insuficiéncia da oferta de estrutura e de atividades;

Em relagdo ao esporte, a necessidade de mais espagos destinados as praticas
desportivas;

Em relagéo ao lazer, a caréncia de mais espacos publicos e que também atendam a
populagao de todas as faixas etarias;

Em relacéo a protecdo da meméria e do patrimdnio cultural e ambiental, a caréncia de
cuidados devidos;

Em relacdo a acessibilidade, a estreiteza, a descontinuidade e as condicées de
pavimentagcdo das calgadas publicas, a alta declividade de vias urbanas, a
inacessibilidade de prédios publicos;

Em relagdo ao saneamento basico, as deficiéncias na drenagem pluvial e o nao
tratamento do esgoto na Sede, no distrito de Zito Soares e em todas as demais
comunidades rurais;

Em relagcéo a limpeza publica, a utilizacdo dos lotes vagos como locais de despejo de
lixo e entulho € a irregularidade da coleta de lixo;

Em relagcdo a mobilidade urbana, a inexisténcia de transporte publico;
Em relacdo ao meio ambiente:

a) Ainsuficiéncia da fiscalizagdo em todo 0 municipio;

As ocupagbes as margens dos cursos d'agua e encostas ingremes;

)
c) O empobrecimento do solo e as consequentes erosdes;
) A pesca predatéria na represa do Candonga;

)

A destruicdo de nascentes e a perda de agua subterrdnea nas areas rurais e
esgotos a céu aberto nas comunidades rurais;

f) Avulnerabilidade da represa em funcao das barragens de residuos de mineragéo a
montante do rio Doce.

Em relagédo a habitacdo de imteresse social, o déficit de cerca de 100 unidades
habitacionais;

Em relacdo ao desenvolvimento econémico:
a) Adesmotivagdo dos moradores em permanecer na zona rural;
b) Afalta de mao-de-obra especializada;




XVI.

XVII.
XVIII.

XIX.

Art. 7°

VI.

VII.
VIIIL.

c) Afalta de cursos para capacitacio dos trabalhadores;

d) Afalta de infraestrutura para o turismo;

e) Afalta de mais empresas;

f) A deficiéncia de logistica tanto de levar insumos como trazer os produtos rurais, e
g) Adificuldade no escoamento da produgéo.

Em relac&o ao desenvolvimento rural; a incipiente atuacdo de formas de associativismo
e a falta de assisténcia técnica;

Em relagéo ao parcelamento do solo urbano, a falta de regras;

Em relacdo ao uso do solo urbano, a existéncia de lotes vazios na malha urbana e a
legislacao desatualizada; -

Em relagdo a administragdo e gestdo municipal, a insuficiente fiscalizacio de obras e
posturas e falta de profissional da area de arquitetura e urbanismo no quadro técnico da
Prefeitura; e as dificuldades técnicas de elaborar e gerir projetos, e de identificar fontes
de financiamento;

Em relagdo a seguranca publica a caréncia de policiamento nas comunidades rurais.

Sao fatores favoraveis ao desenvolvimento urbano e rural de Santa Cruz do Escalvado:

Em relagao a saude, a boa qualidade do transporte de pacientes; o bom funcionamento
do CRAS, a existéncia de infraestrutura fisica adequada as necessidades de prevencao
e de tratamento da populacéo, no que compete a um municipio do porte de Santa Cruz
do Escalvado;

Em relagdo a educagao, a existéncia de infraestrutura fisica das creches e escolas para
atendimento adequado as necessidades das criangas a boa qualidade do transporte
escolar; a existéncia de satisfatéria infraestrutura fisica de atendimento as necessidades
de educacao e de transporte escolar;

Em relacao a cultura, a existéncia de banda de musica, a Festa da Cavalgada e Rodeio
e Encontro de Bandas;

Em relacéo ao lazer, a boa estrutura do Parque de exposicoes;

Em relagao a protegdo da memoria e do patriménio cultural e ambiental, a necessidade
de ampliar as formas de protecao;

Em relacdo ao saneamento basico, o atendimento a quase totalidade da populacédo em
relagéo ao tratamento e abastecimento de agua; a coleta e tratamento dos esgotos em
Sao José da Vargem Alegre e Nova Soberbo; a coleta de residuos hospitalares e a
coleta regular de lixo e a usina de reciclagem em funcionamento;

Em relagdo ao meio ambiente, a atuagdo do CODEMA,;
Em relagdo a habitagdo de interesse social, a construgdo de conjuntos de moradias;

Em relacdo ao desenvolvimento econémico a vocagao para agricultura e pecuaria e a
agroindustria; ~ .

Em relagdo ao desenvolvimento do turismo, o potencial garantido pelo patriménio
natural da Pedra do Escalvado e a represa da Candonga;

Em relacdo ao desenvolvimento rural, a agricultura familiar; a fertilidade da terra; a
diversidade da producao agropastoril.




TITULO Il - O DIREITO A CIDADE

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Art. 8° Concretiza-se o direito a cidade mediante a fixagdo dos individuos em edificagdes que
atendam aos padrdes de salubridade, seguranga, mobilidade e que constem da instalacdo de
equipamentos de infraestrutura e a disponibilidade de utilizagcdo dos servigos urbanos. Dessa
forma ficara assegurada a efetividade aos servicos sociais indispensaveis ao combate das
causas da pobreza e a melhoria das condi¢des de vida da populacdo, atendendo ao disposto
no Art. 2° da Lei n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 9° O Municipio e os municipes, para a concretizacdo do direito a cidade, devem
implementar acdes para:;

I. Garantir a adequada distribuicdo espacial dos equipamentos e servicos, de forma a
viabilizar a sua universalizacao;

[l. Articular e integrar agdes publicas e privadas no planejamento, na gestdo e na
distribui¢gdo de recursos;

Ill. Assegurar meios de participacdo popular na formulacdo, execucdo, e acompanhamento
de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

IV. Promover iniciativas de cooperacéo com agentes sociais, organizagdes governamentais
e ndo governamentais e instituicdes de ensino e pesquisa para a continua melhoria da
gualidade das agdes publicas e privadas.

Art. 10. Para a instalagdo dos equipamentos publicos, o Municipio, ouvido os Conselhos
Municipais correlatos a cada area, privilegiara a utilizacdo de imoveis publicos municipais
devidamente individualizados.

Paragrafo unico. Na construgdo e na instalacdo de equipamentos publicos, o Municipio,
obrigatoriamente, garantira a acessibilidade dos imoéveis e atendera as normas técnicas.

CAPITULO Il - DESENVOLVIMENTO HUMANO

Art. 11. A politica urbana contribui para o desenvolvimento humano mediante a alocagdo dos
equipamentos e servigos de, saude, educacdo, agao social, esportes e lazer para atender as
necessidades dos municipes. -

Art. 12. A Politica Municipal de Desenvolvimento Humano objetiva garantir a populacdo plenas
condi¢des de saude, observados os seguintes principios:




VI

Acesso universal e igualitario as acgbes de saude para sua promogio, protecio,
recuperacao e reabilitacdo da saude;

Aprimoramento da qualidade da infraestrutura dos servigos de saude;
Reducao das desigualdades sociais;

Protecao a crianca e ao adolescente;

Inclusao social dos idosos e pessoas com deficiéncia;

Garantia da oferta de espagos adequados para a pratica de esportes.

Art. 13. Sao diretrizes da politica' urbana relacionadas com a Politica Municipal de
Desenvolvimento Humano: -

VI

Promover adequada distribuicdo espacial de recursos, servicos e agbes, conforme a
demanda da populagéo e os critérios estabelecidos em legislacdo especifica;

Fortalecer as associacdes de moradores existentes e estimular a formacgao de novas
associacoes;

Desenvolver programas de assisténcia e projetos que envolvam a criagdo de atividades
para melhorar a qualidade de vida da terceira idade e das pessoas com deficiéncia;

Assegurar o oferecimento de educacdo infanti em condicbes adequadas as
necessidades fisicas;

Envidar esforgos para viabilizar a oferta de cursos técnico-profissionalizantes, com
apoio do Estado e da Unido e em parceria com a iniciativa privada;

Estimular a criagdo de consércio entre municipios vizinhos para atender os pacientes
em viagens para atendimento médico em Belo Horizonte.

Art. 14. Sao acbes continuas da politica urbana relacionadas com a Politica Municipal de
Desenvolvimento Humano:

l.

VI.
VIL.

Manter os edificios escolares, assegurando as condicdes necessarias para o bom
desempenho das atividades da educacao infantil e do ensino fundamental, de forma a
assegurar as condi¢des de acessibilidade e de incluséo;

Promover programas continuos de educag¢ao para a cidadania;

Criar e manter um programa de resgate dos jovens para a cidadania através de
palestras, cursos e esportes;

Garantir amplo e continuo acesso aos equipamentos esportivos;

Buscar convénio para acompanhamento de profissionais de Educacéo Fisica junto aos
usuarios das academias publicas;

Preservar e conservar, em colaboragao com a comunidade, as pragas publicas;

Estruturar o Setor de Esportes com profissionais qualificados.




CAPITULO IIl - POLITICA MUNICIPAL DE CULTURA, PROTEGAO DA
MEMORIA E DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 15. A Politica Urbana contribui para o desenvolvimento da Politica Municipal de Cultura,
Protecao da Meméria e do Patriménio Cultural, mediante:

l. Alocacao de equipamentos e servigos adequados as necessidades dos municipes;

Il. Programas e acbes voltados para garantir aos municipes o pleno exercicio dos direitos
culturais e ao acesso aos bens que compdem o patriménio edificado do Municipio.

Art. 16. Constitui principio basico da Politica Municipal de Cultura, Protecdo da Meméria e do
Patriménio Cultural o incentivo a produgéo cultural e o acesso de todos os cidadéos as fontes
de cultura, entendidas como:

I.  Invencdo coletiva ou individual de simbolos, valores, ideias e praticas proprias e
inerentes a constituicdo do ser humano;

Il.  Expressao das diferencas sociais, de género, étnicas, religiosas e politicas;

lll.  Trabalho de criacdo inerente a capacidade humana de superar dados da experiéncia
vivida e de dota-la de sentido novo por meio da reflexdo, escrita, arte, musica,
imaginagé&o, sensibilidade, fantasia e invengao de formas e conteudos inéditos.

Art. 17. Sao diretrizes da politica urbana relacionadas com a Politica de Cultura, Protecdo da
Memoéria e do Patriménio Cultural politica de relacionadas com a politica urbana:

I. O resgate das festas tradicionais do municipio, assim como artesanato;

Il.  Protec&o do patriménio cultural e ambiental por meio de pesquisa, inventarios, registros,
vigildncia, tombamento, desapropriacdo e outras formas de acautelamento e
preservacgao;

lll.  Valorizar as iniciativas culturais provenientes das comunidades:
IV.  Preservar e divulgar as tradicées culturais e populares do Municipio;
V. Incentivar a criagdo de espacos destinados a atividades culturais;

VI.  Preservar e conservar, em colaboragdo com a comunidade, os bens do patriménio
historico, artistico e cultural.

Art. 18. Sao acgdes da politica urbana relacionadas com a Politica Municipal de Cultura,
Protecdo da Meméria e do Patriménio Cultural:

l.  Instalar e manter centros comunitarios como espacos de apoio as atividades artisticas e
culturais;

II. Instalar e manter espacos destinados a protecdo e divulgacdo do acervo cultural do
municipio; » '

[Il.  Inventariar bens culturais; e

IV. Tombar e registrar bens culturais.




CAPITULO IV — A POLITICA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
URBANA E SANEAMENTO BASICO

Art. 19. A Politica Municipal de Infraestrutura Urbana e Saneamento Basico objetiva propiciar a
alocacdo e distribuicdo de equipamentos e servicos adequados as necessidades dos
municipes, devendo orientar-se pelos seguintes principios:

|. Oferta de infraestrutura atoda a populacao;

Il. Universalizagdo do acesso aos servicos de saneamento basico, mediante acdes
articuladas de saude publica, desenvolvimento urbano e meio ambiente:

lll. Preparagéo das areas urbanas para o crescimento sustentado;

IV. Garantia de condigbes efetivas de acesso aos locais de moradia, trabalho, educacio,
servigcos e lazer em todo o Municipio;

V. Garantia de acessibilidade as pessoas com deficiéncia, inclusive no tocante ao
transporte publico.

§ 1°. Entende-se por infraestrutura urbana o sistema viario, o transporte publico, o saneamento
basico, a mobilidade urbana e a acessibilidade.

§ 2°. Entende-se como crescimento sustentado, para efeito desta Lei, 0 adensamento da malha
urbana e o aproveitamento da infraestrutura existente.

Art. 20. Sao diretrizes da Politica Municipal de Infraestrutura Urbana:

I. Desenvolver agdes coordenadas com o Estado e Unido para a obtengdo de recursos
para a instalacdo de infraestrutura no Municipio;

Il. Exigir e fiscalizar a construgéo de infraestrutura e de doagdo de areas publicas nos
novos parcelamentos de terra, de forma a atender as exigéncias da Legislacdo Federal;

Ill. Prever areas para o crescimento da malha urbana, através da previsdo da expansio de
vias e alocacao de areas destinadas a implantacdo de industrias;

IV. Priorizar a circulacéo de pedestres e ciclistas, em relagdo aos veiculos, e dos veiculos
coletivos em relagdo aos veiculos particulares;

V. Garantir que as calgadas publicas sejam adequadas as exigéncias de acessibilidade
para os usuarios;

VI. Garantir que o sistema viario seja mantido em condi¢cdes adequadas de circulagéo e
transportes para pedestres e veiculos;

VII. Garantir que todos os prédios de uso publico atendam as exigéncias legais de
acessibilidade.

Art. 21. S&o diretrizes da Politica Municipal para o0 Saneamento Basico:

I Prover o abastecimento-de agua tratada a toda a populagéo, em quantidade e qualidade
compativeis com as exigéncias de higiene e conforto;

[l.  Garantir sistema eficaz de limpeza urbana, de coleta e de tratamento do lixo produzido
no Municipio, evitando danos a salde publica, ao meio ambiente e & paisagem urbana;

lll.  Viabilizar sistemas alternativos de esgoto onde néo seja possivel instalar rede publica
de captacio de efluentes:




IV.  Realizar de estudos técnicos de alternativas locacionais para implantacdo das estacoes
de tratamento de esgotos na Sede, distritos e povoados;

V. Promover solugdo para a destinagao adequada dos residuos sélidos nas areas rurais.

Art. 22. Sao acdes da Politica Municipal de Infraestrutura Urbana e Rural:

|.  Desenvolver um programa para aquisicdo de terrenos para a construgdo de
equipamentos publicos;

[I. Identificar e mapear as areas de riscos propensas a enchentes e deslizamentos de
massas de terras;

lll.  Criar e manter um programa continuo de revisdo e conservagdo dos mata burros e
pontes nas areas rurais;

IV.  Criar um programa de manutengdo permanente e melhoria (cascalhamento, drenagem,
patrolamento, etc.) das estradas rurais;

V.  Criar e manter um programa de orientacdo de construcdo de calgadas acessiveis;

VI.  Pleitear junto ao Governo Federal para o asfaltamento da estrada que liga Santa Cruz
do Escalvado a Piedade de Ponte Nova;

VI, Pleitear junto ao Governo Federal para construir uma nova ponte na Avenida José
Oscar Martins;

VIIl.  Pleitear recursos junto aos érgdos publicos para a melhoria e conservagio de pontes;

IX.  Buscar parcerias para a construcdo de barraginhas ao longo das estradas rurais.

Art. 23. Sao acdes da Politica Municipal para o Saneamento Basico:
I.  Implementar o Plano Municipal de Saneamento Basico;
Il.  Monitorar a qualidade de agua tratada para que seja sempre de boa qualidade;

Ill.  Avaliar as redes de distribuicdes de agua existentes para quantificar os déficits para
atendimento da populagao;

IV.  Avaliar periodicamente as redes de coleta de esgotos sanitarios, de drenagem pluvial e
das fontes de abastecimento de agua;

V. Implantar programas para os Sistemas de tratamentos de esgotos sanitarios para as
residéncias isoladas na zona rural;

VI.  Implantar programa de construgcéo de banheiros e fossas para pessoas carentes;
VIl.  Monitoram a qualidade das aguas das fontes que abastecem a populacéo;
VIIl.  Monitorar a producdo e o consumo de agua tratada, levando em consideracdo a

populacao atendida dos servigos prestados pelo municipio;
IX.  Pleitear junto ao Governo Federal para a construcdo da ETE na Sede;
X.  Pleitear junto ao Governo Federal para a construgdo de ETE em Zito Soares;
Xl.  Pleitear junto ao Governo Federal para o tratamento de esgoto no Gongo;
Xll.  Desenvolver um programa para a abertura de pogos artesianos na area rural;

Xlll.  Pleitear junto ao Departamento estadual de estradas de Rodagem — DER -a construgao
e manutenc¢ao de pontos de énibus e quebra-molas.




CAPITULO V - POLITICA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE

Art. 24. A politica urbana contribui para a politica municipal do meio ambiente tem por objetivo
a protecdo, controle, uso sustentado, recuperacdo e melhoramento dos recursos naturais,
visando o desenvolvimento integral do ser humano e a garantia de adequada qualidade de
vida.

Paragrafo unico. Para assegurar a efetividade desse direito, cabera ao Poder Publico
Municipal de Santa Cruz do Escalvado a articulagdo com os oérgdos federais, estaduais ou
regionais competentes, e com outros municipios na busca de solugdo de problemas comuns
relativos a protecdo ambiental.

Art. 25. A politica urbana em relagdo a Politica Municipal do Meio Ambiente é orientada pelos
seguintes principios:

|. Garantia do direito ao meio ambiente sustentavel:

II. Promogéo do desenvolvimento econdmico em consondncia com a sustentabilidade
ambiental;

[ll. Protecdo de areas ameacadas de degradacdo e para a recuperacdo de areas
degradadas;

IV. Protecao de espacos territoriais e ecossistemas significativos para o Municipio de Santa
Cruz do Escalvado, mediante a criacdo de unidades de conservagéo e areas verdes
especiais ou seu reconhecimento, quando de dominio privado;

V. Promogao da educagao sobre questdes ambientais, com a finalidade de despertar a
conscientizacdo para a prote¢cao e melhoria do meio ambiente;

VI. Responsabilizacdo da pessoa fisica ou juridica causadora de degradagcdo ambiental,
através da obrigagdo de reparar os danos causados ao meio ambiente;

VIl. Adocao de boas praticas de conservagao de agua e solo.

Art. 26. Sao diretrizes da politica urbana relacionadas com a Politica Municipal do Meio
Ambiente:

[. Incentivar a recuperagao de areas degradadas ou potencialmente degradaveis;

Il. Promover a producdo, organizagao e democratizagdo das informacgdes relativas ao meio
ambiente natural e edificado;

lll. Fiscalizar as atividades produtivas e o emprego de material e equipamentos que
possam acarretar danos ao meio ambiente e a qualidade de vida da populagao;

IV. Monitorar permanentemente as condi¢cdes das areas potencialmente de risco, adotando
medidas corretivas pertinentes:

V. Firmar termos de a¢des mitigadoras e/ou reparadoras com os entes responsaveis pela
degradagéo do ambiente natural ou edificado, na forma da lei;

VI. Criar, implantar, consolidar e gerenciar unidades de conservacdo e outros espacos
territoriais especialmente protegidos;

VIl. Criar mecanismos de incentivo e estimulo das atividades e agdes de protecdo e
conservacado do meio ambiente;



VIIl. Investir em programas que possibilitem a recuperacgéo do solo rural

IX. Investir em programas que possibilitem o reflorestamento.

X. Desenvolver um programa de implantacdo de praticas conservacionistas para o solo e
agua, tais como: controle de erosao, recarga de aquiferos, protecéo de nascentes.

Art. 27. S&o acgbes continuas da politica urbana relacionadas com a Politica Municipal do Meio
Ambiente: B

I.  Realizar levantamento e cadastro das nascentes no municipio para fins de
conservacao; :

Il.  Proteger as areas de mananciais impedindo sua ocupagdo antrdpica de forma
inadequada;

lll.  Criar e manter um programa de construgcdo de barraginhas para drenagem das vias
rurais;

V. Ampliar a fiscalizagdo das agbes que envolvem o meio ambiente;

V.  Criar e manter um programa de protecdo das nascentes e dos afluentes do Rio

Doce;
VI.  Investir em ac¢des e programas voltados para Educagao Ambiental;
VII. Criar e manter um programa de arborizacdo, contemplando todos os bairros,

distritos e povoados; e

VIII. O incentivo a criagdo de um viveiro municipal.

Art. 28. E proibida a criagdo de animais de grande porte dentro das areas urbanas.

CAPITULO VI - A POLITICA MUNICIPAL DE HABITAGAO

Art. 29. A Politica Municipal de Habitac&o objetiva assegurar aos municipes a fixacdo de suas
moradias na base territorial do Municipio, devendo orientar-se pelos seguintes principios:

I. Integragdo dos conjuntos populacionais a malha urbana, evitando sua segregacgéo
fisica;
Il. Garantia de condi¢cées adequadas de mobilidade dos cidadéos;
lll. Garantia de condi¢cdes adequadas de higiene, conforto e seguranga;

IV. Consideragdo das identidades culturais e vinculos sociais e comunitarios das
populacdes beneficiarias;

V. Atendimento prioritario aos segmentos populacionais econémica e socialmente mais
vulneraveis. -

Art. 30. Sao diretrizes da Politica Municipal de Habitacao:




|. Prover adequada infraestrutura urbana, que inclui meio-fio e pavimentacédo,
fornecimento de energia elétrica, iluminagao publica, agua tratada, coleta e tratamento
de esgoto e lixo, drenagem de aguas pluviais e arborizagéo;

Il. Garantir a participacao da populacdo nas fases de projeto, desenvolvimento, criacéo e
implementacao de programas habitacionais;

lll. Priorizar, nos programas de habitagdo de interesse social, as areas ja integradas a rede
de infraestrutura urbana e préxima a equipamentos urbanos;

IV. Induzir a ocupagéo e o parcelamento de terrenos vazios na area urbana;
V. Obter recursos para melhorias de habitacdes na zona rural.

Art. 31. Sao agdes continuas da Politica Municipal de Habita¢&o:

I. Promover e apoiar programas de parceria e cooperagdo para a producéo de habitacdes
populares e de melhoria das condi¢des habitacionais da populacao;

Il.  Implantar programas de melhoria das condi¢cdes de habitabilidade e a regularizagdo dos
iméveis em todo territério municipal;

Il Pleitear junto ao Governo Federal recursos para criar programa de Habitacdo de
Interesse Social em areas rurais.

Paragrafo unico. Para a consecucédo dos objetivos dos programas de que trata este artigo,
poderdo ser criadas Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS), atendendo as normas
constantes nesta Lei.

Art. 32. Para a consecugdo dos programas especificos de habitagdo de interesse social o
Municipio podera isentar o beneficiario que aderir aos programas, do pagamento de taxas de
aprovacao de projetos, alvaras e habite-se das obras, conforme seja o caso.

SECAO | - FUNDO MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL — FMHIS

Art. 33. O Municipio de Santa Cruz do Escalvado mantera o Fundo Municipal de Habitacéo de
Interesse Social - FMHIS, de natureza contabil com o objetivo de centralizar e gerenciar
recursos orgamentarios para os programas estruturados no ambito do Sistema Municipal de
Habitacdo e destinados a implementar politicas habitacionais direcionadas a populacdo de
baixa renda.

Paragrafo unico. Constituirdo receitas do Fundo de que trata o caput deste artigo:

I. Os recursos provenientes de transferéncias obrigatérias e voluntarias da Unido e do
Estado destinados as acdes da politica municipal de habitagao;

Il. Contribuicbes, subvencdes, repasses e donativos em bens ou em recursos monetarios;
lll. Dotagbes orgamentarias e créditos adicionais que lhes forem destinados pelo Municipio;
IV. Valores provenientes da aplicagdo do instrumento urbanistico “Outorgam Onerosa’;

V. Valores provenientes da aplicacao financeira dos seus recursos proprios;

VI. Valores provenientes do patrocinio de pessoas juridicas;



VII. recursos provenientes de empréstimos externos e internos para programas de
habitacéo;

VIII.  Outros recursos que Ihe vierem a ser destinados.

CAPITULO VIl - A POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO

Art. 34. A Politica Urbana contribui para o desenvolvimento da Politica Municipal de
Desenvolvimento Econémico objetiva promover a racionalizacdo e o pleno emprego dos
recursos produtivos do Municipio, tendo em vista assegurar condi¢des de trabalho e renda para
a continua melhoria da qualidade de vida da populacéo.

Paragrafo unico. Sao principios da Politica Municipal de Desenvolvimento Econdmico
relacionadas a Politica Urbana:

I.  Promog¢éao da redugao das desigualdades sociais;

Il Desenvolvimento sustentavel adequado as potencialidades e limitagées municipais.

Art. 35. Sdo diretrizes da politica urbana relacionadas com a Politica Municipal de
Desenvolvimento Econdémico:

I Criar condi¢cdes para a oferta de ensino profissionalizante para jovens e adultos:

Il.  Incentivar a organizagdo associativa e cooperativa dos agentes envolvidos na producéo
de produtos agropastoris, bens e servigos;

ll.  Incentivar as atividades com potencial no municipio, horticultura, piscicultura,
suinocultura ;

IV.  Apoiar iniciativas de comercializacdo direta entre os produtores familiares e os
consumidores;

V.  Promover a articulagdo dos sistemas de infraestrutura agraria, assisténcia técnica,
crédito, comercializago e fiscalizagao fitossanitaria;

VI.  Firmar convénios com a EMATER e demais 6rgdos de pesquisa e extensdo destinados
a atender as necessidades de organizagdo, coordenacgo e capacitagao:

VIl.  Apoiar e orientar iniciativas para o desenvolvimento do turismo.

Art. 36. Sdo agbes da politica urbana relacionadas com a Politica Municipal de
Desenvolvimento Econémico:

I.  Implementar e apoiar programas e iniciativas de criagdo de oportunidades de trabalho e
renda;

Il. ~ Promover acdes de intensificacdo e ampliagdo da assisténcia técnica aos agricultores
familiares; '

lll.  Apoiar o desenvolvimento de estudos para a exploracdo econdmica de uma pedreira
com britador no municipio;

V. Apoiar o desenvolvimento de estudos para a exploracéo econdmica de uma cascalheira
no municipio;




VI.
VII.
VIIL

Viabilizar local para exposicao de produtos fabricados na Zona Rural;
Manter o Programa Nacional de Fortalecimento da Agricultura Familiar (PRONAF);
Retornar as atividades do Centro de Apoio ao Produtor Rural — CAPRU;

Levantamento dos locais com potencialidades turisticas.

CAPITULO VIIl - POLITICA DE GESTAO MUNICIPAL

Art. 37. A politica urbana contribui para o contribui para a Politica de Administracdo e Gestao
Municipal tem como principios:

l.

Observancia dos principios constitucioﬁais: legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade e eficiéncia;

Valorizagéo da participacdo popular nos processos de planejamento e gest&o;

Orientacdo da atuagdo do Municipio, dotando-o de capacidade administrativa e
financeira para o pleno cumprimento de suas fungdes.

Art. 38. Sao diretrizes da politica urbana, em relagdo & Politica de Administracdo e Gestdo
Municipal:

VI
VII.

Dotar a Administracdo Publica municipal de capacidade técnica e financeira para o
exercicio de suas funcdes;

Prover condigbes para garantir a efetiva participagdo popular nos processos de tomada
de deciséo;

Valorizar, motivar e promover a qualificacdo profissional dos envolvidos no Sistema de
Planejamento e Gestao da Politica Urbana;

Atuar de forma articulada com as administragcdes dos municipios vizinhos, visando o
estabelecimento de consorcios;

Assegurar a transparéncia nas agdes administrativas;
Promover o fortalecimento do associativismo no Municipio;

Definir os responsaveis pelo planejamento urbano dentro da estrutura organizacional da
prefeitura.

Art. 39. Séo agbes da politica urbana relacionadas com a Politica de Administracdo e Gestao
Municipal:

Estruturar e manter o Sistema Municipal de Planejamento e Gest&o da Politica Urbana
de Santa Cruz do Escalvado;

Manter com frequéncia a realizagdo do orgamento participativo;
Adequar a legislacdo municipal pertinente as normas contidas no Plano Diretor:

Capacitagao e valorizacao do funcionalismo publico efetivo e contratado.




CAPITULO IX — POLITICA MUNICIPAL DE SEGURANGCA PUBLICA

Art. 40. A Politica Municipal de Seguranga Publica tem como principios:
|. Prevencao e repressao a todas as formas de violéncia no meio urbano e rural;

Il. Prevencéao e repressao ao trafico e uso de drogas.

Art. 41, Sao diretrizes da politica urbana relacionadas com a Politica Municipal de Seguranca
Publica:

I.  Desenvolver agbes coordenadas com o Estado para a manutencdo de patamares
baixos da violéncia no municipio;

II.  Prover e manter, em parceria com o Estado, a infraestrutura dos érgéaos responsaveis
pela segurancga publica;

[ll.  Cuidar para que o patriménio publico seja preservado.

Art. 42. Séo agdes da politica urbana relacionada a Politica Municipal de Seguranca Publica:
. Manter as ruas bem iluminadas:

II.  Manter os espacos publicos limpos;
lll.  Exigir dos proprietarios dos lotes vagos que os mantenham limpos e cercados;

IV.  Criar, manter, incentivar e promover programas sociais, educacionais, esportivos e
culturais para os jovens;

V. Realizagédo de patrulhamento sistematico nas areas rurais;
VI. Desenvolver estudos visando a criacdo da Guarda Mirim.

CAPITULO X- 0O SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E
GESTAO DA POLITICA URBANA

SECAO | - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 43. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo da Politica Urbana € a estrutura
administrativa responsavel pela continuidade, dinamicidade e agilidade do processo
participativo de construgdo do Plano Diretor de Santa Cruz do Escalvado, tendo por diretrizes:

|.  Criar canais de participacao da sociedade na gestao publica municipal;
Il.  Garantir o gerenciamento eficaz direcionado a melhoria da qualidade de vida;

i, Instituir um processo permanente e sistematizado de monitoramento e atualizacéo do
Plano Diretor;

V. Viabilizar o funcionamento do Sistema de Planejamento e Gestao da Politica Urbana.




Art. 44. Integram o Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo da Politica Urbana os érgéos
da Administracdo Municipal Direta e Indireta, bem como os Conselhos Municipais vinculados ao
desenvolvimento urbano.

§ 1° O drgéo de integracdo do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo da Politica
Urbana & o Conselho Municipal de Planejamento Territorial — COMPLAN - com funcdes de
assessoramento, fiscalizacéo e deliberacdo no ambito da Politica Urbana, conforme definido
nesta Lei.

§ 2°. A Secretaria Municipal de Obras é o 6rgéo responsavel pelo planejamento e gestdo da
politica urbana de Santa Cruz do Escalvado e fiscalizag&o, nos termos desta lei.

Art. 45. S&o instrumentos de participagdo popular na gestdo do Sistema Municipal de
Planejamento e Politica Urbana:

I.  Audiéncias publicas;
[I.  Assembléias Territoriais;
Ill.  Orcamentos Participativos;
V. Planos Plurianuais Participativos;
V.  Debates e Consultas Publicas;
VI.  Conferéncias Municipais;
VIl.  Conselhos Municipais;

VIl Iniciativas populares.
SECAO Il - CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL — COMPLAN

Art. 46. Fica criado o Conselho Municipal de Planejamento Territorial — COMPLAN, a partir da
entrada em vigor desta lei.

Art. 47. Ao COMPLAN competira:

|.  Elaborar seu Regimento Interno, que sera aprovado por ato do Chefe do Poder
Executivo Municipal;

Il.  Monitorar, fiscalizar e avaliar a implementacdo do Plano Diretor:
lll.  Analisar, propor, aprovar e emitir pareceres sobre eventuais alteragdes do Plano Diretor:

IV.  Discutir e encaminhar solugdes sobre as omissbes e contradicbes da legislacdo
urbanistica e ambiental municipal;

V.  Analisar, discutir e opinar sobre as regulamentagdes decorrentes desta Lei;
VI.  Propor, discutir e deliberar sobre os planos e projetos relativos a Politica Urbana:
VIl.  Propor a elaboragéo de estudos sobre qguestdes que entender relevantes;

VIIl.  Receber e encaminhar para discussdo matérias oriundas de setores da sociedade
afetas ao Plano Diretor e a legislacdo municipal correlata;

IX.  Acompanhar e monitorar a implementacdo dos instrumentos urbanisticos:




XI.

XII.
XII.

Analisar e aprovar projetos impactantes ao meio urbano, indicando alteragdes que
entender necessarias, bem como definindo medidas mitigadoras ou de ressarcimento
dos potenciais efeitos danosos e dos danos efetivamente causados por
empreendimentos no Municipio;

Opinar sobre a compatibilidade das propostas de programas e projetos contidos nos
planos plurianuais, na lei de diretrizes orgamentarias e nos orgamentos anuais com as
diretrizes do Plano Diretor e da legislagdo municipal correlata;

Convocar audiéncias e debates publicos;

Opinar sobre casos nao previstos no Plano Diretor e na legislacdo municipal correlata.

Art. 48. O COMPLAN sera composto por onze (11) membros, a saber:

VI
VII.
VI

Um representante da Secretaria Municipal responsavel por Obras Publicas;

Um representante da Secretaria Municipal responsavel pela Agricultura e Meio
Ambiente;

Um representante da Secretaria Municipal responsavel pela Administragéo e Financas;
Um representante da Camara Municipal;

Um representante morador do Distrito Sede;

Um representante morador do Distrito de Novo Soberbo;

Um representante morador do Distrito de Zito Soares;

Um representante morador de Sao José de Vargem Alegre;

Um representante morador de Sagrado Coragao de Jesus (Merengo);

Dois representantes moradores das demais comunidades rurais de Santa Cruz do
Escalvado.

Art. 49. As decisées do COMPLAN, no ambito de sua competéncia, dever&o ser consideradas
como Resolucdes, sujeitas 8 homologagao do Chefe do Poder Executivo Municipal.

SEGAO Ill - A SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

Art. 50. Competira a Secretaria Municipal de Obras, além das atribuicbes em que atua:

Exercer a funcdo de 6rgdo central do sistema de planejamento da politica urbana
municipal sendo o érgao responsavel pela implementacdo deste plano e de toda a
legislagao urbanistica;

Emitir pareceres referentes ao desenvolvimento da politica urbana, quando prescrito
pelo plano diretor ou pelas leis dele decorrentes;

Elaborar anteprojetos de lei e propor medidas administrativas que possam repercutir no
planejamento ou no crescimento ordenado do territdrio municipal;

Encaminhar ao Chefe do Poder Executivo Municipal estudos para a implantacdo e
atualizagao do Plano Diretor, nos termos desta Lei;

Elaborar estudos objetivando eventuais adaptacdes dos programas, dos planos e das
obras municipais ao Plano Diretor do Municipio e as leis dele decorrentes;




VI. Propor convénios com entidades técnicas e de ensino superior visando & consecucao
de seus objetivos e o aperfeicoamento de técnicos de nivel médio e superior, em areas
correlatas ao planejamento urbano;

VII.  Analisar e aprovar projetos de parcelamento do solo, de obras e edificacées:

VIII.  Centralizar, coordenar e exercer a fiscalizac&o de edificagbes e posturas.
SEGAO VI - NORMAS ORCAMENTARIAS PARTICIPATIVAS

Art. 51. Fica garantida a participagdo dos cidaddos nas etapas de definicdo de prioridades,
elaboragcdo da pega técnica, e acompanhamento da execugdo do Plano Plurianual, Lei de
Diretrizes Orgamentarias e do Orgamento Anual do Municipio.

Art. 52. Na elaboragéo das leis orgamentarias de que trata o artigo anterior, o Chefe do Poder
Executivo Municipal destinara recursos para o cumprimento das medidas descritas nesta lei,
em consonancia com os cronogramas € or¢gamentos elaborados em cada politica setorial,
conforme definidos nesta Lei.

TITULO Il - ORDENAMENTO DO TERRITORIO MUNICIPAL

CAPITULO | - DISPOSIGOES GERAIS

Art. 53. A ordenacéo do territério municipal objetiva:

I. Preservar as caracteristicas urbanas positivas que conferem identidade a Santa Cruz do
Escalvado;

Il.  Permitir o desenvolvimento racional e integrado dos aglomerados urbanos;

Ill. Assegurar concentragdo urbana equilibrada, mediante o controle do uso e do
aproveitamento adequado do solo;

IV. Dividir o territério municipal em zonas diferenciadas em funcio das normas contidas
nesta lei;

V. Minimizar conflitos entre usos e atividades incompativeis ou inconvenientes:
VI. Aproveitar o solo urbano de forma socialmente justa e racional;

VII. Utilizar os equipamentos e servigos urbanos de forma compativel com a capacidade de
atendimento;

VIII. - Utilizar os recursos naturais disponiveis adequadamente, bem como proteger, preservar
€ recuperar o ambiente natural g edificado;

IX. Adequar o solo urbano p-lenamente aos seus fins, sobretudo se tratando de propriedade
publica.



CAPITULO Il - A OCUPAGAO E O USO DO SOLO

SEGAO I - AS DEFINIGOES E A CLASSIFICAGAO DOS USOS

Art. 54. O uso do solo se enquadra nas seguintes categorias:
. Residencial;

iI. Comercial e de servicos;

[Il. Institucional;

V. Misto;

V. Industrial;

VI. Especial;
VII. Rural.

§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado a habitagdo da populagdo, devendo o
adensamento das areas destinadas a este fim ser controlado para evitar a descaracterizacdo
das areas e a sua insustentabilidade.

§ 2° As edificacdes destinadas ao uso residencial podem ser classificadas como:

| Unifamiliares, caracterizadas pela existéncia de uma Unica unidade habitacional por lote
de terreno;

Il.  Multifamiliares, caracterizadas pela existéncia de mais de uma unidade habitacional por
lote de terreno.

§ 3° Considera-se uso comercial ou de servico aquele destinado as atividades comerciais
varejistas ou atacadistas e de prestacdo de servigos para atendimento da populacéo e de apoio
as atividades institucionais e comerciais.

§ 4° Considera-se uso misto aquele que relne em uma mesma edificacdo, ou conjunto
integrado de edificacdes, duas ou mais categorias de uso, desde que sejam compativeis entre
si & com 0s usos permitidos na zona.

§ 5° Considera-se uso institucional aquele destinado as atividades de saude, educacéo,
cultura, esporte e lazer, bem estar social e seguranca publica.

§ 6°. Considera-se uso industrial aquele destinado a transformagdo de géneros primarios em
fase final para o consumo humano ou para a producdo de novas mercadorias, excluindo-se
aquelas referentes a agroindustria, consideram-se também as edificagdes destinadas ao apoio
as atividades industriais uso industrial as.

§ 7° Considera-se uso especial aquele destinado as atividades que possam prejudicar a
salubridade ou por em risco a integridade fisica dos municipes, como cemitérios, coleta e
tratamento de lixo, equipamentos destinados ao saneamento basico, linhas de transmisséo,
estagdes de energia elétrica e comunicagdes.

§ 8° Considera-se uso rural aguele ‘destinado a extracdo de matérias-primas minerais e
vegetais, as atividades agropecuarias e de exploragdo florestal e as atividades de
transformagao destes produtos realizada no local de produgdo ou extragdo, feita pelo proprio
agricultor, criador ou por cooperativa da qual faga parte, com matéria-prima da propriedade
explorada.



Art. 55. As industrias classificam-se da seguinte forma:
I.  Perigosas;
[l Incémodas;
Ill.  Nao incomodas.

§ 1°. Consideram-se indUstrias perigosas aquelas cujos residuos solidos, liquidos e gasosos,
ruidos, vibragdes, emanagbes e radiagcbes possam causar perigo @ saude, ao bem-estar e a
seguranca das populacdes, mesmo depois da aplicacdo de métodos adequados de controle e
tratamento de efluentes, nos termo$ da legislacao vigente.

§ 2° Consideram-se industrias incobmodas aquelas cujos processos submetidos a métodos
adequados de controle e tratamento de efluentes ndo causem incémodos sensiveis as demais
atividades urbanas nem perturbem o repouso noturno das populagdes.

§ 3° Consideram-se industrias ndo incomodas aquelas cujo processo produtivo seja
complementar das atividades do meio urbano ou rural e com elas se compatibilizem,
independentemente do uso de métodos especiais de controle da poluigdo, ndo ocasionando,
em qualgquer caso, inconvenientes a salude, ao bem-estar e a seguranga das populagées
vizinhas.

SEGAO | - OS USOS DO SOLO

Art. 56. Os usos do solo séo classificados em permitidos e nao permitidos, segundo a zona em
que se situam:

| - permitidos - sdo usos ou atividades compativeis com a principal destinagéo da zona;

Il — ndo permitidos - s&o usos ou atividades incompativeis com a principal destinagéo da zona.

Art. 57. O uso nao permitido sera tolerado em zona urbana que:
| - j& esteja instalado com autorizagéo formal da autoridade municipal;
Il - tenha sido objeto de concessao de licenga anterior a esta Lei.

§ 1°. sao usos passiveis de serem admitidos com a anuéncia obrigatéria de, no minimo oito
vizinhos lindeiros e imediatos ao imével em questao.

§ 2°. O imével em que se observar o uso ndo permitido ndo podera sofrer ampliagbes, e seu
uso nao podera ser substituido por qualquer outro ndo permitido para a zona em que esta
situado.

§ 3° No imével citado no paragrafo anterior, sé sera permitida a realizacdo de obras de
manutencdo, conservagao, melhoria da segurancga, salubridade e higiene, de acordo com as
normas estabelecidas em legislacdo municipal, estadual ou federal.

§ 4°. Vizinhos lindeiros sdo aqueles que fazem divisas com o imével em questdo. Vizinhos
imediatos sdo aqueles mais proximos ao imével em questéo, excluidos os lindeiros.

§ 5°. A consulta sera realizada aos vizinhos proprietarios e ndo inquilinos e, preferencialmente,
aqueles que usufruem de sua propriedade naquele local.

§ 6° Em caso de vizinho com atividades no local, concorrente ao pretendido, esse vizinho ndo
devera ser considerado.
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§ 7°. Nao deverao ser considerados vizinhos que apresentem graus de parentesco com o
proprietario requerente.

Art. 58. No territério municipal, consideram-se néo edificantes:

I. As faixas de terrenos situadas ao longo das aguas correntes e dormentes, a distancias
nunca inferiores a trinta metros das margens, observado maiores exigéncias das normas
aplicadas a matéria;

Il.  As areas alagaveis;

lll.  As faixas de dominio das estradas rurais com, no minimo 2,0m (dois metros) a partir das
bordas;

IV. Ao longo de redes de adutoras de aguas, emissarios de esgotos sanitarios, as faixas
seréo de, no minimo, quatro metros a partir do eixo das tubulagdes e galerias.

Paragrafo Gnico. O proprietario da area néo edificante podera instalar, exceto nas areas de
protecao ambiental, equipamentos removiveis ou provisérios, bem como aqueles relacionados
com a seguranca de seu bem ou a instalagao de hortas, pomares e jardins.

SEGAO Il - 0S PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 59. O Coeficiente de Aproveitamento - CA — & a relagdo entre a area total construida e a
area do lote. E o coeficiente que, multiplicado pela area do lote, determina as areas maxima e
minima, possiveis de serem edificadas em cada lote.

Paragrafo unico. Os coeficientes de aproveitamento maximo e minimo terdo valores
numeéricos especificos para cada zona.

Art. 60. A taxa de ocupacao € a relacdo entre a area de projecdo horizontal da edificacdo e a
area do terreno.

§ 1°. Nao sdo computados para o calculo da taxa de ocupacédo os pergolados, beirais de até
um metro e vinte centimetros, marquises e sacadas em balango de até um metro.

§ 2°. As taxas de ocupacao terao valores especificos para cada zona.

Art. 61. A taxa de Permeabilizagdo destina-se a prover cobertura do terreno com vegetacéo ou
qualquer outro material permeavel que contribua para o equilibrio climatico e propicie alivio
para o sistema publico de drenagem urbana.

Paragrafo dnico. A taxa de Permeabilizagdo representara um percentual da area de cada
terreno e tera valor especifico para cada zona.

Art. 62. Serao exigidos afastamentos frontais minimos de trés metros (3,00m) para prédios
publicos e de uso publico. '

Paragrafo unico. entendem-se como prédios de uso publico as escolas particulares e
agéncias bancarias.
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Art. 63. Nas edificacdes, os afastamentos minimos laterais e de fundos serdo de, no minimo:
I.  Um metro e cinquenta centimetros(1,50 m) nas edificagdes de até dois pavimentos:
Il. Dois metros (2,00 m) para edificagées de até quatro pavimentos;
lll. Para industrias, trés metros (3,00) na zona urbana, salvo maiores exigéncias;

Art. 64. Em lotes de testada igual ou inferior a dez metros sé serdo exigidos os afastamentos
em uma das laterais e de fundos. .

Art. 65. Para edificagdes cujo primeiro pavimento se destine ao uso comercial e/ou ao
estacionamento de veiculos, observar-se-30 os seguintes limites:

I. Para o primeiro pavimento nao sera exigido afastamentos laterais minimos;

ll. Para os demais pavimentos, aplicar-se-d0 os afastamentos laterais exigidos para seu
gabarito total.

Art. 66. Nao podera haver aberturas em paredes levantadas sobre a divisa ou a menos de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da mesma.

Art. 67. Em qualquer hipotese de mais de uma edificacdo no mesmo lote ou de blocos
sobrelevados de uma mesma edificacdo, sera observada, entre eles, a distancia minima de.

| — trés metros para edificagbes com até dois pavimentos;
Il — quatro metros para edificagdes até quatro pavimentos.

Paragrafo unico. Quando o lote possuir somente uma testada e nele se edificar mais de um
edificio, ficando um deles sem acesso direto & via publica, sera obrigatéria a construcdo de
passagem com largura minima de trés metros.

SECAO Ill - DAS CALCADAS PUBLICAS

Art. 68. Considerando o disposto na Lei n° 13.146, de 2015, o municipio devera elaborar plano
de rotas acessiveis, compativel com o plano diretor no qual esta inserido, que disponha sobre
0s passeios publicos a serem implantados ou reformados pelo poder publico, com vistas a
garantir acessibilidade da pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida a todas as rotas
e vias existentes, inclusive as que concentrem os focos geradores de maior circulagdo de
pedestres, como os 6rgaos publicos e os locais de prestagdo de servigos publicos e privados
de saude, educacéo, assisténcia social, esporte, cultura, correios e telégrafos, bancos, entre
outros, sempre que possivel de maneira integrada com os sistemas de transporte coletivo de
passageiros.

Art. 69. Nao e admissivel a construcdo de rampas de acesso as garagens nas calcadas.

Art. 70. Nao sera permitido nenhum avango acima de qualquer ponto da calgada.




Art. 71. Admitir-se-a a construcdo de marquises sobre os logradouros desde que edificadas em
conformidade com as normas.

Art. 72. As calcadas deverdo atender as normas da NBR 9050/2015 e as seguintes
exigéncias:

l. Ao longo da testada do imodvel deverdo acompanhar, rigorosamente, a declividade
longitudinal da via publica;
Il Deverao ter declividade transversal compreendida entre 1,0 % e 3,0 %;

[ll.  Nao poderao ter menos de 1,70m (um metro e setenta centimetros), sendo 1,20 de faixa
passagem livre e 0,50 cm, junto ao meio-fio de faixa de servico, para instalagédo de
postes, sinalizacao e outros mobiliarios;

IV. Os pisos das calgadas e passeios devem ser regulares, firmes, estaveis e
antiderrapantes sob qualquer condigdo climatica.

Art. 73. A Prefeitura podera determinar a padronizagdo das calgadas das ruas ou avenidas
consideradas importantes para a qualidade paisagistica da cidade.

SECAO IV — DOS GABARITOS DAS EDIFICAGOES

Art. 74. Gabarito € o numero total de pavimentos de uma edificagao.
§ 1°. O gabarito maximo permitido no municipio é de quatro pavimentos.

§ 2° Sera permitida a ocupagéo dos terragos acima do Ultimo pavimento do gabarito maximo
estabelecido para a zona, desde que respeitados os seguintes critérios:

| - n3o serem unidades auténomas;

Il - terem area coberta, fechada ou ndo, ocupando até 50% (cinquenta por cento) da area do
piso.

SECAO V — DOS ESTACIONAMENTOS

Art. 75. As edificagdes, independentemente de seu uso, serdo providas de areas para
estacionamento de veiculos, nas seguintes condicbes minimas:

|.  Para cada unidade edificada destinada ao uso residencial unifamiliar ou multifamiliar,
sera provida de uma vaga de estacionamento;

ll.  Para cada unidade edificada, destinada para a prestacdo de servigos, como salas de
escritorio, consultérios, sera provida de uma vaga para cada 50,00 m? (cinquenta
metros quadrados) de area edificada;

1. Para cada unidade edificada, destinada a hotéis ou pousadas, sera provida de uma
vaga para cada 3 (trés) unidades de apartamentos;

IV. Para cada unidade edificada, destinada para servicos de saude, como hospitais,
clinicas, postos de salde ou similares, sera provida de uma vaga a cada 70,00 m?
(setenta metros quadrados) de area edificada;
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V. Servicos de alimentagdo, como restaurantes, lanchonetes, bares; servicos
educacionais, como escolas, faculdades, creches sera provida de uma vaga a cada
50,00 m? (cinquenta metros quadrados) de area edificada;

VI. Para cada unidade destinada para a realizacdo de cultos religiosos, servicos de
entretenimento, como auditérios, galpdes de festas e eventos ou similares sera provida
de uma vaga para cada 50,00 m® (cinquenta metros quadrados) de area edificada:

VII.  Para cada unidade destinada a servicos de comércio atacadista, para a realizacio de
atividades industriais ou similares sera provida de uma vaga para cada 70,00 m?
(setenta metros quadrados)'da area edificada.

Art. 76. As vagas de estacionamento se constituem em unidades auténomas, cabendo aos
condéminos estabelecerem normas quanto & sua comercializagéo, aluguel e uso por pessoas
estranhas ao condominio.

CAPITULO Il - USOS E PARCELAMENTOS DO SOLO
SEGAO | - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 77. Nenhum parcelamento do solo nas zonas urbanas ou de expansdo urbana ou podera
ser aprovado sem que nele estejam previstas e realizadas a construcdo de todas as obras de
infraestrutura necessarias, a definicdo e a doagdo de areas publicas previstas pela legislacao
federal (Lei 6766/1979).

Art. 78. O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei e da legislagéo federal ou estadual, no
que couber.

§ 1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes, destinados & edificacao, com
abertura de novas vias publicas de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagcdo ou ampliagéo das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagédo ou ampliag&o dos ja existentes.

Art. 79. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas,
definidas por esta Lei.

Art. 80. Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:
[.  Em terrenos alagadicos € sujeitos a inundagdes;

Il.  Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem
prévio e conveniente saneamento;

lll.  Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias da Prefeitura:



V. Em terrenos onde as condigbes geologicas ndo permitam a edificacéo;
V.  Em areas de preservagao ecoldgica e
VI.  Em areas rurais.

Paragrafo unico. Na area rural, somente serd permitido o parcelamento do solo para fins
rurais, sendo vedado o parcelamento do qual resultem areas de terreno de dimensao inferior a
fracdo minima da regido, estabelecida pelo érgado federal competente.

SECAO Il - REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTOS

Art. 81. Os loteamentos deverdo atender aos seguintes requisitos:

I.  As areas destinadas a sistemas de circulagéo, a implantagéo de equipamentos urbano e
comunitario, bem como a espacgos livres de uso publico, serdo proporcionais a
densidade de ocupacgéo prevista para a gleba;

ll.  Obediéncia as Areas de Protecdo Permanente (APP), definidas pelo Cédigo Florestal
Brasileiro;

lll.  Obediéncia a faixa de dominio estabelecida pelo DNIT e DER/MG:
IV.  Demais faixas de dominio definidas nesta Lei;

V.  As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1°. O percentual de areas publicas previstas no inciso | deste artigo corresponderéo a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados a uso industrial, cujos
lotes forem maiores de 1.000 m? (mil metros quadrados), caso em gue a porcentagem podera
ser reduzida, por ato do Prefeito Municipal.

§ 2°. As areas publicas referidas no § 1° destinar-se-0, obrigatoriamente a:

I. Pragas, em percentual nunca inferior a 10% (dez por cento) da area total da gleba em,
no maximo em duas areas contiguas, com térreo com declividade maxima de 10% (dez
por cento):

Il.  Equipamentos comunitarios publicos de educacdo, salde, lazer e similares,
correspondente a no minimo, 5% (cinco por cento) da area total da gleba em, no
maximo duas areas contiguas, com declividade maxima de 10% (dez por cento);

lll.  Sistema viario, que devera absorver, no minimo, de 20% (vinte por cento) da area total
da gleba.

§ 3° No calculo do percentual de terrenos a serem transferidos para o dominio do Municipio
nao serdo aceitas areas relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissao de
energia elétrica.--.

Art. 82. Para os efeitos desta Lei, as vias ficam classificadas em:

|. Ruas locais — com largura minima de 10,40 metros de largura, sendo 7,00 m de pista e
rolamento e passeios laterais com, no minimo, 1,70m cada;

Il. Ruas coletoras — com largura minima de 12,40 metros de largura, sendo 9,00 m de

pista rolamento e passeios laterais com, no minimo, 1,70m cada; _
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lll.  Ciclovias — com largura minima de 2,00 (dois) metros de largura e 50 cm (cinquenta
centimetros) de terrapleno.

Art. 83. As ruas novas € os prolongamentos da ruas existentes deverdo atender aos padroes
minimos dispostos no artigo anterior.

Art. 84. Nenhuma rua podera ter mais de 200 (duzentos) metros sem ligacdo com outra via.
SEGAO lll - DOS LOTEAMENTOS EXISTENTES

Art. 85. No caso dos loteamentos existentes até a data de aprovacédo da presente lei, a
Prefeitura ndo autorizara o desmembramento de lotes com area inferior estabelecida no
zoneamento definido no Plano Diretor.

CAPITULO IV - MACROZONEAMENTO

Art. 86. O Municipio de Santa Cruz do Escalvado passa a ter em seu territério as seguintes
macrozonas:

I.  Zona urbana da Sede do Municipio;
Il.  Zona urbana de Sao José da Vargem Alegre;
[ll.  Zona rural da Sede do Municipio;
V. Zona urbana do distrito de Zito Soares;
V.  Zona rural do distrito de Zito Soares;
VI. Zona urbana do distrito de Novo Soberbo;

VII. Zona rural do distrito de Novo Soberbo.

Art. 87. Cabera, sempre que necessario, a Prefeitura Municipal a realizagdo de estudos para
analise da viabilidade técnica da modificagdo do macrozoneamento.

CAPITULO V - ZONEAMENTO

SECAO | - DA ORGANIZAGAO DO TERRITORIO
Art. 88. O Municipio de Santa Cruz do Escalvado esta dividido nas seguintes zonas:
I.  Zona Urbana - ZUR;
ll.  Area de Protegcdo Ambiental — APA;




lll.  Zona de Especial Interesse Social 1- ZEIS 1;
IV.  Zona de Especial Interesse Social 2—- ZEIS 2;
V.  Zona Rural - ZRU;

VI.  Areas de Usos Especiais — AUE.

SEGAO Il - ZONA URBANA - ZUR

Art. 89. A Zona Urbana — ZUR, compreende as areas urbanas da Sede, Nova Soberbo, Zito
Soares e Sdo José da Vargem Alegre.

Art. 90. Na ZUR admitir-se-a a instalacdo de industrias ndo incémodas.

Art. 91. As ZUR tém como parametros urbanisticos:
|. Lotes com area minima de 200m? (duzentos metros quadrados);

Il. Lotes com testada minima de 10,00m (dez metros);

lll. Taxa de Permeabilizacdo minima de 15% (quinze por cento);

IV. Coeficiente de aproveitamento maximo 1,5 (um inteiro e cinco décimos);
V. Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,10 (um décimo);

VI. Taxa de ocupacdo maxima de 65% (sessenta e cinco por cento);

VII. Gabarito maximo de 4 (quatro) pavimentos.

Paragrafo unico. Nao sera exigido afastamento em uma das laterais do lote.
SECAO Ill - ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL 1 - ZEIS 1

Art. 92. A Zona de Especial Interesse Social 1 — ZEIS 1, caracteriza-se como uma porcdo do
territério destinada, prioritariamente, a producdo de habitacdo de lotes urbanizados de
interesse social.

Art. 93. A ZEIS 1 tem como parametros urbanisticos:
|. Lotes com area minima de 160m? (cento e sessenta metros quadrados);
Il. Lotes com testada minima de 8,00m (oito metros);
lll. Taxa de Permeabilizagdo minima de 10% (dez por cento);
V. Coeficiente de aproveitamento maximo 1,5 (um inteiro e cinco décimos);
V. Taxa de ocupacao méxirﬁa de 75% (setenta e cinco por cento);
VI. Gabarito maximo de 4 (quatro) pavimentos.

Paragrafo unico. Nao sera exigido afastamento em uma das laterais do lote.



SECAO V — ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL 2 - ZEIS 2

Art. 94. As Zonas de Especial Interesse Social 2 — ZEIS 2, caracterizam-se por ser uma por¢ao
do territério a ser destinada, prioritariamente, a regularizacdo fundiaria, a urbanizagdo e a
producéo de habitagao de interesse social.

§ 1°. Cada Zona de Especial Interesse Social 2 terd um plano especifico de urbanizagao
aprovado pelo COMPLAN.

§ 2°. O Plano Especifico de Urbaniiagéo de que trata o paragrafo anterior preverd, no minimo:
I. Diagnostico da area que contenha, no minimo:
Il. Analise fisico-ambiental;
[Il. Analise urbanistica e fundiaria;
IV. Caracterizacdo socioeconémica da populagao residente.

V. Diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacao do
solo e instalacédo de infraestrutura urbana adequada a realidade da localidade;

VI. Projetos das intervencdes urbanisticas necessarias a recuperagao fisica da area,
adequacdo dos sistemas de circulacdo de veiculos e pedestres, eliminagao de
situacdes de risco, estabilizagdo de taludes e de margens de corregos, tratamento
adequado das areas verdes publicas, instalagdo de equipamentos sociais e 0s usos
complementares ao habitacional,

VIl. Forma de participacdo da populagcdo na implementacdo e gestdo das intervencdes
previstas.

SECAO VI - AREAS DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 95. As Areas de Protecdo Ambiental — APA, caracterizam-se pela restricdo ao uso e a
ocupacdo, como forma de protecdo, de manutencdo e de recuperagao dos aspectos
ambientais, paisagisticos, histéricos, arqueolégicos e cientificos.

Art. 96. S0 Areas de Protecdo Ambiental sdo as definidas pelo Cédigo Florestal Brasileiro, Lei
n°® 12.651, de 25 de maio de 2012:

I, As nascentes e as faixas marginais de protecéo das aguas superficiais, entendidas
como Areas de Protegcdo Permanente (APP); e

Il. As florestas e demais formas de vegetacdo que contribuem para a estabilidade das
encostas sujeitas a erosao e deslizamentos.

§ 1°. as areas no entorno das nascentes e dos olhos d'agua perenes, qualquer que seja sua
situacao topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros.

§ 2°. As faixas marginais de gualquer turso d'agua natural perene e intermitente, excluidos os
efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de:-.

|. 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura;-.

[I. 100 (cem) metros, para 0s cursos d'agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200
(duzentos) metros de largura;



lll. As areas no entorno dos reservatorios d’'agua artificiais, decorrentes de barramento ou
represamento de cursos d’agua naturais, na faixa definida na licenca ambiental do
empreendimento.

Art. 97. E considerada area de ocupacdo antrépica toda a Area de Preservacdo Permanente
em toda sua extensao nas areas urbanas.

Art. 98. As intervencdes em Area de Preservacdo Permanente apenas poderao ser admitidas
nos casos de interesse social, utilidade publica ou baixo impacto, de acordo com a normas
estadual e federal especificas. '

§ 1°. Sao considerados de utilidade publica:

a) as obras de infraestrutura destinadas as concessfes e aos servicos publicos de
saneamento, gestado de residuos;

b) atividades e obras de defesa civil;

c) atividades que comprovadamente proporcionem melhorias na protecdo das funcdes
ambientais.

§ 2°. Sao considerados de interesse social:

a) a implantagdo de infraestrutura publica destinada a esportes, lazer e atividades
educacionais e culturais ao ar livre em areas urbanas e rurais consolidadas, observadas
as condicdes estabelecidas nesta Lei;

b) a regularizagdo fundiaria de assentamentos humanos ocupados predominantemente
por populacao de baixa renda em areas urbanas consolidadas, observadas as condigcbes
estabelecidas na Lei no 11.977, de 7 de julho de 2009;

¢) implantacdo de instalacdes necessarias a captagao e condugao de agua e de efluentes
tratados para projetos cujos recursos hidricos sdo partes integrantes e essenciais da
atividade.

§ 3°. Séo considerados de atividades eventuais ou de baixo impacto ambiental:

a) abertura de pequenas vias de acesso interno e suas pontes e pontilhdes, quando
necessarias a travessia de um curso d’agua, ac acesso de pessoas e animais para a
obtengéo de agua ou a retirada de produtos oriundos das atividades de manejo
agroflorestal sustentavel;

b) implantacdo de instalagcdes necessarias a captacdo e condugdo de agua e efluentes
tratados, desde que comprovada a outorga do direito de uso da agua, quando couber;

c) implantac&o de trilhas para o desenvolvimento do ecoturismo;
d) construgcdo de rampa de langamento de barcos e pequeno ancoradouro;

e) construcdo de moradia de agricultores familiares, remanescentes de comunidades
quilombolas e outras populagdes extrativistas e tradicionais em areas rurais, onde o
abastecimento de agua se dé pelo esforco préoprio dos moradores;

f) construcdo e manutencio de cercas na propriedade;

g) coleta de produtos ndo madeireiros para fins de subsisténcia e producdo de mudas,
como sementes, castanhas e frutos, respeitada a legislagdo especifica de acesso a
recursos genéticos;:



h) plantio de espécies nativas produtoras de frutos, sementes, castanhas e outros
produtos vegetais, desde que nao implique supressdo da vegetacdo existente nem
prejudique a fungdo ambiental da area.

§ 4°. O Municipio podera, por decisdo motivada, admitir a regularizacao fundiaria de interesse
social em Areas de Preservacdo Permanente, ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e
inseridas em area urbana consolidada, desde que estudo técnico comprove que esta
intervencao implica a melhoria das condigées ambientais em relacédo a situacdo de ocupacéo
irregular anterior, respeitadas as condigées expostas no § 2° da Lei n°® 11.977, de 7 de Julho de
2009.

Art. 99. Os projetos urbanos e planos que envolvam intervengdes em Areas de Preservacéo
Permanente, em areas urbanas consolidadas, deverdo apresentar estudo técnico que
demonstre a manutencéo e/ou recuperagdo das fungdes socioambientais dessas areas, cuja
abrangéncia devera ser regulamentada por norma especifica.

§ 1°. O Executivo devera regulamentar o escopo minimo do estudo referido no “caput’,
podendo exigir, de acordo com a escala, dimensdo e carater da intervencdo, os seguintes
aspectos:

| - a caracterizacdo socioambiental da bacia ou sub-bacia hidrografica em que esta
inserida a APP, incluindo passivos e fragilidades ambientais;

Il - a especificacdo e a avaliagdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de saneamento
basico implantados, de outros servicos e equipamentos publicos e proposta de
implantacédo e complementacdo desses sistemas;

lll - a identificacdo das unidades de conservacao e demais areas protegidas na area de
influéncia direta da ocupacéo;

IV - 0 mapeamento do uso do solo na bacia ou sub-bacia em que esta inserida a APP;

V - a identificacdo das areas consideradas de risco de inundagdes e de movimentos de
massa, tais como deslizamento, corrida de lama e outras definidas como de risco
geotécnico;

VI - a indicac@o das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as caracteristicas
ou as fungdes ecossistémicas tipicas da Area de Preservacdo Permanente, com a devida
proposta de recuperacdo de éreas degradadas, e daquelas n&o passiveis de
regularizagéo;

VII - a avaliagao dos riscos socioambientais;

VIII - a identificagdo das demandas e expectativas da populagdo do entorno com relagéo
as possibilidades de uso e fruicdo dessas areas e a indicacéo de formas de participacgéo;

IX - a indicacdo de areas para a realocacdo da populacdo afetada pelas obras, em
especial aquela de baixa renda;

X - a demonstracéo da melhoria das condigbes de sustentabilidade urbano-ambiental e
de habitabilidade dos moradores a ser promovida pela interveng&o;

Xl - a demonstracéo de garantia de acesso livre e gratuito pela populacdo aos corpos
d’agua, sempre que possivel.



SECAO Vil - ZONA RURAL - ZRU

Art. 100. A Zona Rural — ZRU caracteriza-se por sua destinacdo prioritaria as atividades
agropecuarias e agroindustriais.

§ 1°. Na Zona Rural - ZRU:

|.  Serdo permitidas outras atividades, desde que compativeis com a preservagao
ambiental, ouvido o conselho municipal do meio ambiente;

Il.  Sera permitido o parcelamento para fins de recreacao, lazer e hospedagem;
lll.  Fica proibido o parcelamento para fins urbanos.

§ 2° Em casos de parcelamento, a area da gleba resultante sera, no minimo, equivalente &
fracdo minima de parcelamento estabelecida para a regido, pelo 6rgao federal competente.

Art. 101. Todas as edificacbes na Zona Rural — ZRU destinadas aos usos residencial,
comercial, servigos e industrial deverdo ter seus projetos analisados e obras licenciadas pela
Prefeitura Municipal.

SECAO VIl - AREAS DE USO ESPECIAL — AUE

Art. 102. As Areas de Uso Especial sdo aquelas destinadas a:
|. Estacado de tratamento de agua — ETA,;
Il. Estagao de tratamento de esgoto — ETE;
Ill. Estacdes e subestacdes de energia elétrica;
IV. Faixas de linha de transmisséo de alta tenséo;
V. Torres de comunicagdes;
VI. Cemitérios;
VIl. Areas destinadas & destinacao final de residuos sélidos;
VIIl. Parques de exposicéo;
IX. Parques publicos;
X. Estadios esportivos;

Xl. Postos de servicos para veiculos automotores.

TITULO IV - INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO | - DISPOSIGOES GERAIS

Art. 103. O Municipio adotara os seguintes instrumentos para a efetivacdo do principio da
fungao social do imovel urbano:
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VII.

VIII.

Xl
XIl.
XIil.
XIV.
XV.

XVI.
XVII.
XVIII.
XIX.
XX.
XXI.

XXII.
XXIII.
XXIV.

XXV.
XXVI.

Plano Diretor;

Normas orcamentarias;

Zoneamento e controle do uso e ocupagéo do solo;
Normas de parcelamento ou remembramento do solo;
Planos, programas e projetos setoriais;

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial urbana;

Contribuicdo de melhoria, nos termos do Decreto-Lei n°. 195, de 24 de fevereiro de
1967;

Incentivos e beneficios fiscais e fihanceiros;
Desapropriagao; “
Servidao administrativa;

Limitacdes urbanisticas;

Tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
Instituicdo de Unidades de Conservacao;
Concesséao de uso especial para fins de moradia;

Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no tempo e
desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

Direito de preempcéo:;

Qutorga onerosa;

Operagdes urbanas consorciadas;
Transferéncia do direito de construir;
Regularizacao fundiaria;

Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

Estudos Ambientais e seus respectivos relatérios;

Estudos de Impacto de Vizinhanga e seus respectivos relatorios;
Participacao popular;

Normas edilicias;

Posturas municipais.

§ 1° Os instrumentos prescritos nos incisos deste artigo estdo previstos na Lei Federal n.
10.257, de 10 de julho de 2001 e demais normas aplicaveis ao Direito Urbanistico, podendo o
Municipio criar outros instrumentos.

§ 2° A desapropriacdo de que trata oinciso IX deste artigo engloba as modalidades de
desapropriagdo por necessidade ou utilidade publica, interesse social e aguela constante do
artigo 8° da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001.



CAPITULO Il - DOS INTRUMENTOS PREVISTOS NO ESTATUTO DA
CIDADE

SECAO | - PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS,
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM
TITULOS DA DiVIDA PUBLICA

Art. 104. Visando o adequado aproveitamento dos vazios urbanos, o Municipio adotara o
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, o IPTU progressivo no tempo e a
desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica.

Art. 105. O municipio notificara o proprietario do imével urbano nao edificado, subutilizado ou
nao utilizado, localizados nas zonas urbanas, para que promova seu adequado
aproveitamento, proscrevendo-lhe prazo especifico para tanto, que nunca sera superior a 24
(vinte e quatro) meses.

§ 1°. Consideram-se iméveis néo edificados, os lotes vagos, desde que seus proprietarios nao
possuam alvara de funcionamento para a realizacdo de atividades econémicas legalmente
autorizadas e que nado necessitem de edificacio para exercer suas finalidades.

§ 2°. Estar&o sujeitos a aplicacéo deste instrumento no caso relacionado no paragrafo anterior:

|. Os proprietarios que tiverem mais de um lote ndo edificado localizado nas zonas
urbanas;

Il.  Os proprietarios que tiverem um lote com area superior a quinhentos metros quadrados
(500 m3).

§ 3° Consideram-se iméveis nao utilizados, os tipos de edificacdo que estejam
comprovadamente desocupados ha mais de 24 (vinte e quatro) meses, ressalvados os imdveis
integrantes de massa falida.

§ 4°. Consideram-se iméveis subutilizados aqueles que ndo atendam o coeficiente minimo de
aproveitamento do imovel igual ou inferior a 10% (dez por cento) da area do terreno ou da
edificacao.

Art. 106. Aos proprietarios que descumprirem a notificacdo de que trata o artigo anterior
aplicar-se-a, sucessivamente:

I. Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;
ll. Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;

lll. Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica de emissao
previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até 120 (cento e
vinte) meses, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacao e os juros legais.

Paragrafo unico. Lei decorrente do Plano Diretor prescrevera o procedimento para a apuracio
e aplicagao dos instrumentos tratados.
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SECAO Il - CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 107. O Municipio podera facultar ao proprietario de area atingida pelo parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsorios, a requerimento deste, o estabelecimento de consodrcio
imobiliario como forma de viabilizagao financeira do aproveitamento do imével.

Paragrafo unico. Considera-se consoércio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizacéo ou edificagédo por meio do qual o proprietario transfere ao Municipio seu imével e,
apos a realizagdo das obras, recebe como pagamento unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

Art. 108. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario correspondera ao
valor do imovel antes da execucéo das obras, observando-se:

l. O valor da base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano,
descontado o montante incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Municipio na
area onde o mesmo se localize, apés a notificagdo de que trata o artigo anterior;

. Nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.
SECAO Il - CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 109. Aqueles que possuirem, até a entrada em vigor desta lei, por sessenta meses
ininterruptamente e sem oposigdo, como seus, até 250m® (duzentos e cinquenta metros
quadrados) de imével publico municipal, situado em area urbana, firmardo contrato de
concessao de uso especial para fins de moradia, garantindo-se aos seus ocupantes a
seguranca juridica de sua posse.

Paragrafo unico. Nao sera conferida concessao de uso especial para fins de moradia de que
trata o caput deste artigo aquele que seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de
outro imével urbano ou rural.

Art. 110. O Municipio podera autorizar a utilizacdo de imdvel publico para o desenvolvimento
de atividades econdmicas, observando-se os procedimentos prescritos para a concesséo de
uso especial para fins de moradia.

Art. 111. Lei decorrente do Plano Diretor prescrevera o procedimento para a efetivacao e a
limitacdo dos instrumentos tratados neste Capitulo.

SECAO IV — DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 112. O Municipio tera direito de preferéncia para aquisicdo de imovel urbano objeto de
alienagéo onerosa entre particulares nas zonas urbanas.




: Paragrafo unico. O direito de preempgéo sera exercido para fins de realizacdo de programas
de regularizacao fundiaria, execugcao de programas e projetos habitacionais de interesse social,
constituicdo de reserva fundiaria, ordenamento e direcionamento da expansdo urbana,
implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios, criagdo de espacgos publicos de lazer e
areas verdes, criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de areas de interesse
amblental protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

T Art. 113. Lei decorrente do Plana Diretor prescrevera o procedimento para a aplicagdo do
~ instrumento tratado neste Capitulo.

§ 1°. Na Lei de que trata o caput deste artigo serdo definidos os prazos para que o Municipio
se manifeste acerca da aceitacdo da proposta, nas mesmas condigdes de preco, condigdes de
pagamento e seu prazo de validade.

§ 2°. Caso o Municipio ndo adquira o imével, objeto do direito de preempcgédo, o valor da
proposta de alienagao constituira a base de calculo para a apuracédo da quantia devida a titulo
de Imposto sobre Transmiss@o de Bens Imoveis, podendo viabilizar a atualizacdo do valor
venal do imével constante do Cadastro Imobiliario para fins de cobranga do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana.

'Ar‘t 114. Os procedimentos para a aplicagdo deste instrumento seguirdo o prescrito nos
artigos 25 a 27 da Lei N° 10.257/2001.

SECAO V — OUTORGA ONEROSA

Art. 115. O direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente do aproveitamento
definido para a zona urbana da Sede, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Paragrafo Gnico. O limite maximo a ser atingido pelo coeficiente de aproveitamento sera de
2,0 (dois).

Art. 116. Lei decorrente do Plano Diretor prescrevera as condigcdes a serem observadas para a
outorga onerosa do direito de construir, determinando:

I. Aférmula de calculo para a cobranca;

. ll. Os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

f’ lll. A contrapartida do beneficiario.

Art. 117. Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir de que trata o
artigo anterior constituirao receita destinada a realizagdo dos programas sociais.

SECAO VI - OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 118. Operagéo urbana consorciada € o plano especifico para determinada area, continua
ou descontinua, localizada no municipio, e que reune o conjunto de intervencbes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
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permanentes e investidores privados com o objetivo de alcangar transformagées urbanisticas e
melhorias sociais.

Paragrafo tnico. As operacgdes urbanas consorciadas tém por finalidade:
|. Implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;
Il. Implantagdo de programas de interesse social;
lll. Implantagédo de espacos publicos:;

IV. Valorizagdo e criacdo de areas do meio ambiente natural.

Art. 119. Para cada operagdo urbana consorciada, o Municipio editara lei especifica que,
baseada nas normas constantes do Plano Diretor, definira a area para a aplicacdo do
instrumento e os delineamentos adequados a realidade de cada caso.

Paragrafo uUnico. Poderdo ser previstas nas operacbes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

I. A modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacio do solo e
subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental
destas decorrentes;

Il. A regularizagdo de construcdes, reformas ou ampliagbes executadas em desacordo
com a legislagédo vigente.

Art. 120. A lei especifica de que trata o artigo anterior obedecera ao disposto no artigo 33 da
Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Paragrafo unico. O COMPLAN analisara a viabilidade para a realizacéo de operagdes urbanas
consorciadas.

SECAO VIl - TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONTRUIR

Art. 121. O proprietario de imovel urbano, privado ou publico, podera exercer em outro imovel,
ou alienar mediante escritura publica, o potencial construtivo previsto no Plano Diretor, quando
o referido imdvel for considerado necessario para fins de:

I. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
ll. Preservagao do meio ambiente natural;

Ill. Servir a programas de regularizagéo fundidria, urbanizagdo de areas ocupadas por
populagéo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Art. 122. N3o originam transferéncia do direito de construir:
[. Os imdveis desapropriados;
Il. Os imoveis situados em area non aedificandi;

Hl. Os iméveis cujo possuidor preencha as condigdes para a aquisicdo da propriedade por
meio de usucapiio.




Art. 123. Sao passiveis de recepcdo da transferéncia do direito de construir os imoveis
situados em area indicada em lei especifica, referente a projetos urbanisticos especiais.

§ 1°. O coeficiente de aproveitamento dos imdveis receptores da area adicional edificavel
podera atingir o maximo de 2,0 (dois).

§ 2° O coeficiente de aproveitamento, quando de sua transferéncia, pode ser dividido para
aplicacao em mais de um imovel, limitado ao estoque de potencial construtivo do imével
doador.

§ 3°. Consumada a transferéncia do direito de construir em relacdo a cada imdvel receptor, fica
o potencial construtivo transferido vinculado a este, vedada nova transferéncia.

§ 4°. Nao sera admitida transferéncia de potencial construtivo para o terreno que originou o
potencial.

Art. 124. Lei decorrente do Plano Diretor estabelecera o procedimento para a aplicagdo deste
instrumento.

§ 1°. Na lei de que trata o caput deste artigo sera definida a férmula de calculo da area
adicional edificavel, observando-se a equivaléncia entre os valores do metro quadrado do
imével de origem e do receptor.

§ 2°. Os valores citados no §1° deste artigo serdo aqueles da base de calculo do Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbano, excluindo-se o valor da area utilizada para um dos
fins descritos nos incisos do primeiro artigo deste capitulo.

TITULO V - DAS ACOES E OBRAS PRIORITARIAS
SECAO | - DAS ACOES PRIORITARIAS

Art. 125. S&o agbes continuas e prioritarias a serem realizadas, a partir da entrada em vigor
desta lei:

I. Coibir o desmatamento nas ruas localizadas acima da Igreja de Sao José da Vargem
Alegre;

Il Conscientizar a populagéo sobre a reciclagem de lixo e a importancia de respeitar os
dias e horarios de coleta;

lll.  Coibir a depredagao do patrimdnio publico.

Art. 126. E acdo prioritaria a ser realizada no prazo de 24 (vinte e quatro) meses apds a
entrada em vigor desta Lei, atualizar base cadastral do municipio.

Art. 127. E acao prioritaria a set realizada no prazo de 12 (doze) meses apoés a entrada em
vigor desta Lei:

li Calgamento no entorno do posto de saude de Porto Placido;
Il.  Melhorar a iluminag&o da quadra poliesportiva de Sao José da Vargem Alegre;
Il lluminacao da quadra do Novo Soberbo.
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SECAO Il - DAS OBRAS PRIORITARIAS

Art. 128. Sa0 obras prioritarias a serem realizadas no prazo de 24 (vinte e quatro) meses apos
a entrada em vigor desta Lei:

1
2
3.
4

. Construir muro de protegéo no reservatério de d4gua da comunidade de S3o José da

Construcao de creche na Sede;
Construir base de apoio ao atendimento médico-odontolégico no Cérrego dos Pedras;

Protecdo ao pogo artesiano da comunidade do Sagrado Coragéo de Jesus (Merengo);

Vargem Alegre;

Aumentar altura do muro da quadra poliesportiva com colocacdo de tela em S3o José
da Vargem Alegre; .

Reforma e ampliacédo da escola de Zito Soares.

Art. 129. S3o obras prioritarias a serem realizadas no prazo de 36 (trinta e seis) meses apods a
entrada em vigor desta Lei:

.
2.
3.

Construcao de rede esgoto para a Rua Severino Dias em Zito Soares;
Reforma geral da praga da comunidade do Sagrado Coragéo de Jesus (Merengo);
Melhorias no ginasio poliesportivo da Sede.

Art. 130. Sao obras prioritarias a serem realizadas no prazo de 60 (sessenta) meses apds a
entrada em vigor desta Lei:

V.
V.
VI

VIL
VIII.
IX.
X.
Xl

Construcado de uma escola municipal na Sede;
Construgéo de Unidade Basica de Saude (U.B.S.) no Cérrego dos Pedras;

Construgdo de cobertura e iluminagdo da quadra da escola e ampliacdo da escola em
Zito Soares;

Troca de calgamento da Rua José Xavier Gomes em S&o José da Vargem Alegre;
Delimitacdo da APA da Pedra do Escalvado;

Regularizacdo da APA da Pedra do Escalvado, com a participacdo da populacdo
envolvida;

Implantar uma academia ao ar livre na comunidade Anténio Joaguim;
Ampliacédo da Unidade Basica de Saude de Zito Soares;

Pleitear junto ao governo do Estado a ampliagéo da creche de Zito Soares;
lluminacao publica nas comunidades Anténio Joaguim e Gongo;

Complementacéo do calgamento nas ruas do povoado de Sao José da Vargem Alegre.

Art. 131. S&o obras prioritarias a\serem realizadas no prazo de 120 (cento e vinte) meses apds
a entrada em vigor desta Lei:
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Construcdo de uma nova policlinica na Sede;
Calcamento para comunidade do Gongo e reforma do existente;
Construir praga no Bairro Renascer.
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Art. 132. Verificada a viabilidade da implantacdo dos equipamentos previstos nos artigos
anteriores, o Municipio envidara esforgos para elaboracéo dos projetos necessarios e obtencéo
de recursos para sua construgao e instalacéo.

§ 1°. Na hipétese da viabilidade confirmada, as obras serdo edificadas em imoveis publicos
municipais devidamente individualizados.

§ 2°. A Prefeitura Municipal ira definir, em conjunto com o COMPLAN, os prazos para a
elaboracao dos projetos e execugdo de obras.

TITULO VI - DISPOSIQC)ES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 133. Sera mantido o uso das edificagbes ja licenciadas pelo Municipio até a entrada em
vigor desta Lei, vedando-se as ampliagdes e alteragdes que contrariem as disposicdes nela
estabelecidas, o imoével em que:

I. Se observar o uso nao permitido;

Il.  Aatividade instalada em conformidade com a legislagdo municipal e a sua permanéncia
nao prejudique os usos permitidos para a zona;

Ill.  No imoével citado no inciso anterior somente sera permitida a realizacdo de obras de
manutencdo, conservagdo, melhoria da seguranca, salubridade e higiene, reducdo de
impactos aos demais imoveis e usos existentes na area, de acordo com as normas
estabelecidas em legislagdo municipal, estadual ou federal.

Art. 134. Fazem parte desta Lei os seguintes anexos:
I.  Anexo 1 — Mapa da area urbana da sede;
lI.  Anexo 2 — Mapa da area urbana de Zito Soares:
Il Anexo 3 — Mapa da area urbana de Nova Soberbo;
IV.  Anexo 4 — Mapa da area urbana de Sao José da Vargem Alegre;
V.  Anexo 5 - Listagem geral das Categorias de Usos;
VI.  Anexo 6 — Listagem das Categorias de Uso para as Zonas;
:VII. Anexo 7- Glossario de definicoes

Art. 135. O Municipio fara, no prazo de 12 (doze) meses, a partir da aprovagdo desta Lei:
I.  Elaboragdo do perimetro urbano de Sao José da Vargem Alegre;
Il.  Elaboragéo do Cédigo Municipal de Obras;
lll.  Revisdo do Cddigo Municipal de Posturas.

Art. 136. Para garantir a eficacia desta Lei, o Poder Executivo divulgara amplamente o Plano
Diretor e as demais normas urbanisticas municipais, utilizando para tal os meios disponiveis.



Art. 137. Este Plano sera revisto no prazo maximo de 10 (dez) anos, a partir da data que entrar
em vigor.

Paragrafo unico. O Chefe do Poder Executivo incorrera em improbidade administrativa nos
termos da Lei N° 8429, de 2 de junho de 1992, se deixar de tomar as providéncias necessarias
para garantir a revisdo desta Lei pelo menos a cada 10 (dez) anos.

Art. 138. O Municipio tem o prazo de 60 (sessenta) meses para atender ao disposto no artigo
68 desta Lei. *

Art. 139. Esta lei entra em vigor na data de sua publicago.

Art. 140. Revogam-se as disposicdes em contrario, notadamente aquelas expressamente
prescritas por esta Lei.

Santa Cruz do Escalvado, 21 de outubro de 20186.
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ANEXO 5 - LISTAGEM DAS CATEGORIAS DE USOS

C - USO COMERCIAL EM GERAL
C1- COMERCIO VAREJISTA
C1.1- COMERCIO DE GENEROS ALIMENTICIOS - Mercearia, quitanda, padaria, casa de carnes.

C1. 2 - COMERCIO EVENTUAL - Lanchonete, bar, confeitaria, armarinhos, casa lotérica, drogaria,
floricultura, jornais e revistas.

C2 - COMERCIO DIVERSIFICADO

C2. | - COMERCIO DE CONSUMO EXCEPCIONAL - Artesanato, antiguidades, butique, galeria,
objetos de arte e artesanato.

C2. 2 - COMERCIO DE CONSUMO NO LOCAL/ DIVERSOES - Casa de café, choperia, casa de
musica, restaurante.

C2. 3 - COMERCIO LOCAL - Alimentos para animal, casas de animais domésticos, artigos de couro,
artigos de vestuario, artigos esportivos e recreativos, artigos religiosos, bijuterias, brinquedos,
calgados, centro de compras, cereais, cooperativa de consumo, lanhouse, mercados (abastecimento),
supermercados, decoragao, loja de lonas e toldos, jardins (artigos para), eletrodomésticos e utensilios
domesticos, som e equipamentos, estofados e colchdes, moveis, luminarias e lustres, fotografias,
joalharia, molduras, espelhos, vidros, roupas de cama, mesa e banho, tecidos.

C2. 4 - COMERCIO SETORIAL - Acabamentos para construgdo (materiais), adubos e outros
materiais agricolas, artefatos de metal, ferramentas, ferragens, artigos funerarios, automéveis - pecas
e acessorios, motocicletas, pecas e acessoérios, caga e pesca, armas e munigdes, fibras vegetais, fios
téxteis, instrumentos e materiais médicos e dentarios, instrumentos elétricos, eletrénicos, maquinas e
equipamentos para comercio e servigos, material de limpeza, material elétrico, hidraulico, material
para desenho e pintura, material para servigo de repara¢ado e confecgao.

C2. 5 - COMERCIO URBANO - Acessérios para maquinas e instalagdes mecénicas, pecas,
concessionarias de veiculos, equipamentos pesados, maquinas e equipamentos para agricultura e
industria.

C2. 6 - COMERCIO REGIONAL (COMERCIO E DEPOSITOS DE MATERIAIS) EM GERAL, COM
ATE 1.000m2 DE AREA CONSTRUIDA - Artefatos para construgéo, depésitos e distribuidoras de
bebidas, depdsitos de instalagbes comerciais e industriais, ferro velho, sucatas, garrafas e outros
recipientes, minerais.

C2.7 - POSTOS DE ABASTECIMENTO E COMBUSTIVEIS
3 - COMERCIO ATACADISTA

C3. 1 - COMERCIO DE GENEROS ALIMENTICIOS - Alimentos para animais, animais abatidos -
aves, carnes, pescado, cereais, hortalicas, ovos, laticinios e frios, oleos, café, bebidas, sal, agucar,
especiarias.

C3. 2 - COMERCIO DE MATERIAIS DE GRANDE PORTE (URBANO) - Acessérios para maquinas e
instalacdes mecanicas, aparelhos elétricos e eletrdnicos, artefatos de borracha, metal, plastico,
artefatos de materiais para construgdo em geral, acessérios e pegas para veiculos, madeira
aparelhada, implementos agricolas, ferragens, ferramentas, ferros, metais e ligas metalicas, vidros,
maquinas e equipamentos, material elétrico e hidraulico.

C3. 3 - COMERCIO DE PRODUTOS PERIGOSOS - Combustivel, gas engarrafado, lubrificantes,
pneus, papeis e derivados, produtos quimicos.

C3. 4 - COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS E EXTRATIVOS - Carvio vegetal, fibras
vegetais, sementes, gréos e frutos, couros crus, peles, depoésito de materiais de construgéo, madeira,
produtos e residuos de origem animal.

C3. 5 - COMERCIO DIVERSIFICADO - Adubos e fertilizantes, artigos de couro, caca e pesca, fios
téxteis, caca e pesca, selas e arreios, armas e munigdes, cutelaria, drogas, esportivos e recreativos
(artigos), joias, relégios, 6ptica, lougas, material de desenho, de escritério, material de limpeza,
produtos quimicos (n&o perigosos),perfumaria, roupas de cama, mesa e banho, vestuario, tecidos,
utensilios domésticos.
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S - SERVIGOS
S1- SERVICOS DE AMBITO LOCAL

S1.1 - SERVICOS PESSOAIS E DOMICILIARES - Alfaiate e similares, chaveiro, sapateiro, eletricista,
encanador, instituto de beleza, lavanderia.

S1.2 - SERVICOS DE EDUCAGAO - Autoescola, escola de danca e musica, arte, escola de
informatica.

$1.3 - SERVICOS SOCIO-CULTURAIS - AssociagBes beneficentes, associagbes comunitarias.
S$1.4 - SERVICOS DE HOSPEDAGEM - Pensdes, albergues, hotéis.

$1.5 - SERVIGCOS DE ESTUDIOS E OFICINAS - Aparelhos eletrodomésticos e eletrénicos, artigos de
couro (reparo), copiadora, plastificagéo, carimbos, cutelaria, amoladores, encadernadores, fotografos,
joia, gravagé&o, ourivesaria, relégios, moldureiros, vidraceiros, tapetes, estofados e colchdes (reparos).

82 - SERVICOS DIVERSIFICADOS

S2.1 - SERVICOS DE ESCRITORIO E NEGOCIOS - Administradores de bens, negécios, consércios,
agéncias de turismo, agéncias de casamento, cobrangas, detetives, empregos, agéncias de
propaganda e publicidade, avaliag&o agricola e comercial (escritérios), agéncias bancarias, cartérios,
escritorios e consultorias de profissionais auténomos, corretores, despachantes, cooperativas de
producéo, credito imobiliario, sistema de vendas a crédito, escritérios representativos ou
administrativos de industria, prestagcéo de servigos em agricultura, reflorestamento, promogéo de
vendas, selec&o de pessoal, treinamento empresarial, vigilancia, seguranca.

S2.2 - SERVICOS PESSOAIS E DE SAUDE - Centros de reabilitagdo, clinicas dentérias, médicas, de
repouso, clinicas veterinarias, eletroterapia, radioterapia, fisioterapia, hidroterapia, institutos
psicotécnicos, orientagéo vocacional, laboratérios de andlises clinicas, postos de medicina preventiva,
pronto socorro.

$2.3 - SERVICOS DE EDUCAGAO - Academia de ginastica e esporte, cursos de lingua.

S§2.4 - SERVICOS SOCIO-CULTURAIS - Associagdes e fundagdes cientificas, organizagées
associativas e profissionais, sindicatos ou organizagdes similares ao trabalho.

$2.5 - SERVICOS DE DIVERSOES - Diversées eletronicas, jogos, saldo de festas, bailes, 'Buffet’,
teatros, cinemas.

S2.6 - SERVICOS DE ESTUDIO, LABORATORIOS E OFICINAS TECNICAS - Andlise técnica,
controle tecnoldgico, estudio de fotografia, instrumentos cientificos e técnicos, laboratérios de analise
quimica, eletricos — aparelhos, elevadores, grafica, clicheria, fotolito, tipografia.

S27 - OFICINAS DE CONSERVACAO, MANUTENGAO, LIMPEZA, REPAROS,
RECONDICIONAMENTOS DE SERVICOS - Artefatos de metal (armeiros — ferreiros) ,marmoraria,
desratizacdo, dedetizagdo, higienizagdo, embalagem, rotulagem e encaixotamento, esportivos,
recreativos (artigos), extintores, funilaria, serralheria, maquinas em geral, marcenaria, enceradores,
lustradores, laqueadores, carpintaria, veiculos automotores, acessérios, pegas e servigos.

S2.8 - SERVICOS DE ALUGUEL, DISTRIBUIGAO E GUARDA DE BENS MOVEIS - Aluguel de
veiculos leves, equipamentos de som e eletronicos, filmes, vestimentas, toalhas, depdsitos e
equipamentos de "Buffet’, deposito de materiais e equipamentos de empresas de prestacdo de
servigos, guarda-moveis de pequeno porte.

E — USO INSTITUCIONAL
E1-INSTITUICAO LOCAL

E1.1 — EDUCAGAO - Ensino fundamental, ensino pré-escolar, parque infantil, com recreacéo
orientada. : :

E1.2 - LAZER E CULTURA - Area para recreagao infantil, biblioteca, clubes associados, recreativos,
esportivos.

E1.3 - SAUDE - Ambulatério, posto de puericultura, posto de satde e/ou vacinag&o.

E1.4 - ASSISTENCIA SOCIAL - Asilo, creche, dispensario, orfanato. i
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E1.5 - CULTO - Conventos, templos, locais de culto.
E1.6 — COMUNICAGAO - Agéncias de correios e telégrafos, agéncias telefonicas.
E2 - INSTITUICOES DIVERSIFICADAS

E2.| — EDUCAGAO- Cursos preparatérios para escolas superiores, ensino fundamental, médio e
profissional.

E2.2 - LAZER E CULTURA - Campo, ginasio, parque e pista de esportes, circo, cinemateca,
filmoteca, discoteca, museu, livraria, escola de natagdo.

E2.3 - SAUDE - Casa de salde, maternidade, Centro de satde, hospital.

E2.4 - ASSISTENCIA SOCIAL - Albergue, Centro de orientacdo familiar, profissional, centro de
integragéo social. :

E2.5 - ADMINISTRAGAO DE SERVICOS PUBLICOS - Agéncia de 6rgdo de previdéncia social,
Delegacia de ensino, Delegacia de policia, Junta de alistamento eleitoral e militar, Orgédos de
identificagdo e documentagéo, Vara distrital, Reparticbes publicas municipais, estaduais e federais.

E2.6 - TRANSPORTE E COMUNICAGAO - Estagao de radiodifus&o, Terminal de 6nibus urbano.

| — INDUSTRIAS

I1 -- INDUSTRIAS NAO INCOMODAS (até 500m? de area construida) - Materiais de comunicag&o,
graficas, artigos de material plastico, confecgbes, calgados, sorvetes, chocolates, produtos de
padaria.

12 - INDUSTRIAS INCOMODAS - Canos, arames, fios, soldas, 6leos e gorduras vegetais e animais -
producéo e refino, acabamentos de fios e tecidos, beneficiamento de café e cereais, produtos
alimentares de origem vegetal, conservas de carne, laticinios, refinacdo e moagem de aculcar,
vinagre, vinhos, bebidas alcdolicas, refrigerantes, sucos e xaropes, ragdes, destilagido de alcool,
acucar natural, fumo, carvdo, couros e peles, britamento de pedras, artigos de barro cozido,
Marmoraria, material ceramico - exceto barro cozido, artefatos de cimento e gesso, vidros, estruturas
metalicas, trefilarias, cutelaria, ferramentas, pegas e acessérios para agropecudria e maquinas
industriais, utensilios e aparelhos domeésticos, reparagéo e manutengdo de maquinas e equipamentos
industriais, material elétrico, eletrénico, desdobramento e estrutura de madeira, madeira compensada,
aglomerado, moveis, estofados, artefatos de papel, papeldo, laminados, embalagens, fiagdc e
tecelagem, torrefagdo e moagem de cafée, conservas, farinhas, balas, massas, fermentos,
instrumentos, instrumentos musicais, material para uso médico, farmacéutico, escovas, pincéis,
vassouras, artigos de caga, pesca, esporte, recondicionamento de pneumaticos, laminados, artefatos
e fios de borracha, malas, valises, artigos para viagem, calgados, depésitos e similares,

Industrias n&o incémodas com mais de 20 operarios e/ou 500m? de area construida.

I3 - INDUSTRIAS PERIGOSAS - Quimicas, perfumaria, sabdes, velas, abates de animais, metalurgia,
minerais, combustiveis e lubrificantes.

R - USO RESIDENCIAL EM GERAL
R1 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — 1 unidade habitacional.
R2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — mais de 1 unidade habitacional.

UE - USOS ESPECIAIS - Area de seguranga civil e militar, reservatério de 4gua, estagio de
tratamento de agua, faixa adutora de agua, estagdo de tratamento de esgoto, faixa adutora de
esgoto, estagdes e subestacdes de energia elétrica, faixa de linha de transmiss&o de alta tenséo,
estacdes e torres de comunicagdes, cemitérios, areas de depésito de residuos, parques publicos,
jardins botanicos, esportivos, bares e restaurantes em barracas padronizadas.




ANEXO 6 — LISTAGEM DAS CATEGORIAS DE USOS PERMITIDOS POR ZONA

uUso TIPO iCJ°CI'EG()RI/-'\ ZONA
GENEROS ALIMENTICIOS
VAREJISTA EVENTUAL ZUR, ZRU, ZEIS
CONSUMO EXCEPCIONAL ZUR, ZRU, ZEIS
CONSUMO LOCAL / DIVERSOES ZUR, ZRU. ZEIS
LOCAL ZUR. ZRU. ZEIS
DIVERSIFICADO | SETORIAL ZUR. ZEIS
URBANO ZUR, ZEIS
COMEREIAL REGIONAL ZUR. ZEIS
POSTOS DE ABASTECIMENTO ZUR. ZEIS
GENEROS ALIMENTICIOS ZUR
MATERIAIS DE GRANDE PORTE ZUR
ATACADISTA PRODUTOS PERIGOSOS ZUR
PRODUTOS AGROPECUARIOS E EXTRATIVOS ZUR, ZRU
DIVERSIFICADO ZUR
PESSOAIS E DOMICILIARES ZUR, ZEIS
EDUCACAQ - ZUR. ZEIS
o SOCIO-CULTURAIS ZUR. ZEIS, ZRU
HOSPEDAGEM ZUR, ZEIS, ZRU
DIVERSOES ZUR. ZEIS
ESTUDIOS E OFICINAS ZUR. ZEIS
ESCRITORIOS E NEGOCIOS ZUR, ZEIS
SERVICOS PESSOAIS E DE SAUDE ZUR. ZEIS
EDUCACAOQ ZUR. ZEIS
SOCIO-CULTURAIS ZUR. ZEIS
DIVERSIFICADO | HOSPEDAGEM ZUR. ZEIS, ZRU
DIVERSOES ZUR. ZEIS. ZRU
ESTUDIOS- LABORATORIOS E OFICINAS TECNICAS | ZUR. ZEIS
OFICINAS DE MANUTENGAO E ASSIST. TECNICA | ZUR
ALUGUEL, DISTRIB. E GUARDA DE BENS MOVEIS | ZUR
EDUCACAO ZUR, ZEIS. ZRU
LAZER E CULTURA ZUR. ZEIS, ZRU
— SAUDE ZUR, ZEIS, ZRU
ASSISTENCIA SOCIAL ZUR, ZEIS, ZRU
CULTO i ZUR. ZEIS. ZRU
COMUNICACAO ZUR. ZEIS. ZRU
LU e EDUCACAO ZUR. ZEIS, ZRU
LAZER E CULTURA ZUR. ZEIS, ZRU
SAUDE ZUR. ZEIS, ZRU
DIVERSIFICADO | ASSITENCIA SOCIAL ZUR, ZEIS. ZRU
ADMINISTRACAO DE SERVICOS PUBLICOS ZUR. ZEIS, ZRU
TRANSPORTE E COMUNICACAO ZUR. ZRU
NAO INCOMODAS ZUR, ZEIS, ZRU
INDUSTRIAL GERAL INCOMODAS ZUR, ZRU
PERIGOSAS ZUR
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ZUR. ZEIS, ZRU
MULTIFAMILIAR ZUR, ZEIS, ZRU
; HORTIFRUT-
AGROPECUARIO GRANJEIRO ZUR, ZEIS, ZRU




ANEXO 7 - GLOSSARIO DE DEFINICOES

ACESSO - Chegada, entrada, aproximagao, transito, passagem.

AFASTAMENTO - Menor distancia entre duas edificagdes ou entre as edificagdes e as linhas divisorias do lote onde
se situam. O afastamento é frontal, lateral ou de fundos, quando estas divisorias forem, respectivamente, a testada,
os lados e os fundos do lote.

ALINHAMENTO - Linha projetada e locada ou indicada que limita o lote em relag&o & via ou ao logradouro publico.

ANDAR - Qualquer pavimento acima do rés do chao.

ANDAR TERREO - Pavimento ao rés do cho.

AREA BRUTA - Area resultante da soma das area uteis com as areas de segdes horizontais das paredes.

AREA FECHADA - Area guarnecida por paredes em todo o seu pavimento.

AREA NAO EDIFICANTE - Area na qual a legislagao néo permite construir ou edificar.

AREA UTIL - Area do piso de um compartimento.

BALANCO - Parte ou elemento da edificag@o que sobressai do plano da parede.

CAIXA DE RUA - Parte do logradouro destinada ao rolamento de veiculos.

CALCADA - O mesmo que passeio.

CIRCULAGAOQ - Espagos necessarios 8 movimentacéo de pessoas ou veiculos.

COBERTURA - Teto de uma edificagdo.

COMPARTIMENTO - Cada uma das divisdes dos pavimentos de uma edificagéo.

CONJUNTO RESIDENCIAL - Agrupamento de habitagdes isoladas ou multiplas, obedecendo a uma planificagao
urbanistica pré-estabelecida.

DECLIVIDADE - Inclinagéo de rampas dada pela relagéo percentual entre a diferenga de altura de dois pontos e
sua distancia horizontal, representada pela férmula: d = h/lx100, onde d= declividade da rampa em porcentagem; h=
diferenca de altura de dois pontos A e B; I= distancia horizontal entre os pontos A e B.

DESMEMBRAMENTO - Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que nio implique a abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem o prolongamento,
modificagdo ou ampliacéo dos j& existentes.

DIVISA - Linha que separa o lote das propriedades confinantes.

EDIFICACOES — Construgdes destinadas a abrigar qualquer atividade humana, classificadas de acordo com as
categorias de uso : residencial, industrial, comercio, servigo, institucional ou misto.

EDIFICACOES CONTIGUAS - As que apresentam uma ou mais paredes contiguas as de outra edificag&o.

EDIFICACAO ISOLADA — A néo contigua as divisas do lote.

EDIFICACAO DE USO EXCLUSIVO - A que é destinada a abrigar uma sé atividade comercial ou industrial,
apresentando uma Unica numeragao.

EDIFICACAO DE USO MISTO - Edificagéo que abriga usos diferentes, sendo sua classificacdo de acordo com as
categorias de uso: residencial, industrial, comercial ou de servigos, institucional e misto.

EDIFICACAQ DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - Aquela destinada ao uso residencial multifamiliar, que
corresponde ao agrupamento horizontal ou vertical de duas ou mais unidades residenciais em um lote ou conjunto
de lotes.

EDIFICACAQ RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - Aquela que abriga apenas uma unidade residencial.

EDIFICIO COMERCIAL - Aquele destinado a lojas ou salas comerciais que exigem contato com o publico, no qual
unicamente as dependéncias do porteiro ou zelador séo utilizadas para uso residencial.

EDIFICIO RESIDENCIAL - Aquele destinado ao uso residencial.

FACHADA - Qualquer face externa da ediﬂcai:éo.

FRENTE OU TESTADA DO LOTE OU TERRENO - Ver testada do lote.

FUNDO DO LOTE - Parte do lote adjacente a divisa ou as divisas de fundos, ndo tendo ponto comum com a
testada.




GABARITO - Numero de pavimentos permitidos ou fixados para a construcéo ou edificacdo em determinada zona.

GARAGEM - Area coberta para guarda individual ou coletiva de veiculos.

GLEBA - Propriedade individual de area igual ou superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados).

HABITACAO - Parte de um edificio que se destina a residéncias.

HABITACAO COLETIVA - Aquela destinada ao uso residencial de um grupo de pessoas, normalmente ndo unidas
por lagos familiares.

HABITE-SE - Documento expedido pela Prefeitura, que habilita qualquer edificagéo ao uso.

HOTEL - Edificagdo de uso residencial multifamiliar transitério, servindo as pessoas ou familias diversas, cujo
acesso é controlado por servigo de portaria, dispondo de pegas de utilizagdo comum adequadas, podendo ou nao
servir refeicdes. .

INDUSTRIA INCOMODA - Aquela em que o funcionamento pode resultar em ruido, trepidagéo, emisséo de poeiras,
fumos, ou nuvens de poeira, exalagdo de mau cheiro, poluigdo de cursos hidricos, podendo constituir incémodo a
vizinhanca.

INDUSTRIA POLUENTE - Aquela em que o funcionamento pode resultar em prejuizo & salde da vizinhanga,
causando poluigao.

INDUSTRIA PERIGOSA - Aquela em que o funcionamento pode resultar em perigo de vida.

INSTALACAO SANITARIA - Compartimento de qualquer tipo de edificagio destinado a higiene pessoal.

LEVANTAMENTO DO TERRENO - Determinagdo das dimensdes e todas as outras caracteristicas de um terreno,
tais como sua posi¢éo, orientagdo e relagdo com os terrenos vizinhos.

LICENCA DE CONSTRUGAO (o mesmo que Licenciamento de Obras) - Autorizagdo dada por autoridade
competente para execugao de obras.

LINDEIRO - Limitrofe.

LOGRADOURO PUBLICO - Toda parte da superficie do Municipio destinada ao transito, oficialmente reconhecida
com designagao propria.

LOJA - Edificacio ou parte desta destinada ao exercicio de uma atividade comercial, industrial ou armazenagem,
geralmente abrindo para o exterior (lote ou logradouro) ou para uma galeria comercial.

LOTE - Parcela auténoma de um loteamento ou desmembramento, cujo estado € adjacente ao logradouro publico
reconhecido, descrito e assinalado por titulo de propriedade.

LOTEAMENTO - Aspecto particular de parcelamento da terra, que se caracteriza pela divisio de uma éarea ou
terreno em duas ou mais porgdes autdbnomas, envolvendo obrigatoriamente abertura de logradouros publicos, sobre
os quais sdo testadas as devidas porgdes, que passam, assim, a ser denominadas lotes.

MARQUISE - Cobertura saliente na parte externa das edificagcdes.

MEIO-FIO - Elemento de definicdo e arremate entre o passeio e a pista de rolamento de um logradouro.

MOTEL - Edificacdo de uso transitério, onde o abrigo de veiculos, além de corresponder ao numero de
compartimentos para hospedes, & contiguo a cada um deles.

NAO EDIFICANTE - Proibigdo de construir em determinadas areas estabelecidas por leis, decretos ou
regulamentos.

OFICINA - Edificagdo destinada a conserto ou reparagdo de maquinas ou equipamentos.

PARCELAMENTO DO SOLO - Divisdo de uma area de terreno em porgdes autdnomas, sob a forma de
desmembramento ou loteamento.

PASSEIO - Faixa em geral sobrelevada, pavimentada ou ndo, ladeando logradouros ou circundando edificacdes,
destinada exclusivamente ao transito de pedestres.

PAVIMENTO - Conjunto das areas cobertas ou descobertas de uma edificagéo, situado entre o plano de um piso e
do teto imediatamente superior.

PISO - Designagdo genérica dos planos horizontais de uma edificagdo, onde se desenvolvem as diferentes
atividades humanas.

PISTA DE ROLAMENTO - O mesmo que caixa de rua.

POSTOS DE SERVICOS PARA VEICULOS AUTOMOTORES - Locais e instalagbes destinados as atividades de
abastecimento, lubrificagéo e lavagem que podem ser exercidas em conjunto ou isoladamente.

| 0



PRESTACAOQ DE SERVICOS - Atividades comerciais que se ocupam da prestacdo de servigos cotidianos por meio
de oficiais como: sapateiro, barbeiro, tintureiro, vidraceiro, borracheiro e outros correlatos.

QUADRA - Area poligonal compreendida entre trés ou mais logradouros adjacentes.

RECUO - Incorporagédo ao logradouro publico de uma area de terreno pertencente a propriedade particular e
adjacente ao mesmo logradouro, a fim de possibilitar a realizagdo de um projeto de alinhamento ou modificagao de
alinhamento aprovado pelo 6rgdo competente.

REMEMBRAMENTO - Agrupamento de lotes contiguos para a construgcao de unidades maiores.

SALA COMERCIAL - Unidade de uma edificagdo comercial destinada a negécios ou profissdes liberais que exigem
contato com o publico, geralmente abrindo para circulagées internas desta edificagéo.

SOBRELOJA - Parte elevada da loja caracterizada pelo piso sobreposto ao da loja e pé-direito reduzido.

SUBSOLO - Espago, com ou sem divi§des, situado abaixo do primeiro pavimento de um edificio e que tenha, pelo
menos, metade de seu pé-direito abaixo do nivel do terreno circundante.

TERRENO - Propriedade particular, edificada ou nao.

TESTADA DO LOTE - Linha que separa o logradouro publico do lote e coincide com o alinhamento do existente ou
projetado pelo 6rgdo competente.

USOS PERMITIDOS - Usos normalmente dentro de uma zona que ndo exigem aprovacdo especial por parte do
6rgdo competente.
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